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1. Localizacidn y superficie.
La zona propuesta en este ayuntamiento se sitUa al norte de la parroquia de Tenorio (San Pedro),

la cual limita con el ayuntamiento de Campo Lameiro al Norte y con el de Pontevedra al Oeste.
Para establecer estas superficies se han realizado reuniones con los responsables del
ayuntamiento, y se han visitado las zonas objeto.

Algunos de los criterios generales establecidos para la seleccién de estas superficies acordadas
con los responsables del ayuntamiento y dentro de las directrices del proyecto FORVALUE, han
sido:

Preferentemente superficie privada (de toda tipologia privada).

- Preferentemente superficies en las que se puede lograr mayor resiliencia frente a los
incendios forestales, bien porque ya ha habido incendios o el riesgo de que se generen
es muy elevado. En esta zona elegida se detecta afecciones por incendio de gran
magnitud en el pasado.

- Preferentemente zonas con cierto grado de abandono o infrautilizacién en uso, que
encajan con el punto anterior, ya que a mayor abandono, mayor riesgo de incendio
grave.

- Preferentemente una superficie minima para poder establecer modelos variados,
casuisticas diversas y que puedan encajar en futuras posibles figuras de recuperacion o
puesta en valor.

- Preferentemente una superficie mdxima que no suponga una limitacion del estudio al
necesitar un trabajo previo no materializable en tiempo y forma.

- Preferentemente superficies con cierto interés previo en la zona en dar usos vy
actividades que, aun no siendo actuales (por ejemplo asociaciones o similares ya
constituidas o en funcionamiento), se identifican como potencialmente factibles tras
propuesta de modelo.

- Preferentemente zonas que no tengan ya un uso actual establecido, o que tengan cierto
grado de gestidn ya consolidada.

Cerdedo-Cotobade - 4
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Figura 1: Localizacion general y especifica de la zona seleccionada.

En la zona seleccionada en el ayuntamiento de Cerdedo-Cotobade, la superficie total
aproximada y el nimero de referencias catastrales que se obtienen son las siguientes:

DATOS CATASTRO (2021) DATOS SIGPAC (2021)
Superficie: 34,57 ha Superficie: 34,57 ha
Parcelas: 297 Parcelas: 297

Se incluyen las dos referencias empleadas para localizar la superficie de aplicacidon del modelo
propuesto, asi como los valores de referencias catastrales que se obtienen al estudiarlas. En el
estudio pormenorizado de propiedad, estos valores pueden ajustarse y corregirse.

Se incluyen las dos referencias empleadas para localizar la superficie de aplicacion del modelo
propuesto, asi como los valores de referencias catastrales que se obtienen al estudiarlas.

En el estudio mas en detalle, se han eliminado parcelas que se situaban en el limite de la zona
piloto y que al recortar en el shape, suponian superficies infimas de menos de 10 m?, asi como

Cerdedo-Cotobade - 5
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la eliminacién de algunas referencias catastrales que pertenecian a caminos y carreteras y que

se incluian en los anteriores datos.

Imagen 1: Parcelas existentes en zona de estudio.

Se incluye a continuacion una representacion 3D (elaborada con Google Earth) en la que se
aprecia la distribucion de la parcelacion en relacién al relieve del terreno.

Cerdedo-Cotobade - 6




@ .iterreg H

Espana - Portugal

Imagen 2. Fuente Google Earth

Cerdedo-Cotobade - 7



@ iiiterieg E

Espafa - Portugal ™"

Fondo Europeo de Desarrallo Regional
Fundo Europeu de Desenvohimento Regional

S lorvalie

2. Descripcion de la zona delimitada.

2.1. Limites.

Norte: fincas particulares
contiguas al nucleo de
Oeste: fincas Parada. Este: carretera asfaltada
particulares y camino, Sur: camino y fincas (EP-0412) y camino.
particulares de la ribera del
rio Cabanelas.

2.2. Caracteristicas principales.

2.2.1. Caracteristicas fisicas.
La zona objeto de estudio presenta altitudes que varian entre los 80 y los 170 msnm. Pertenece

a la cuenca del rio Lérez (Demarcacidn Hidrografica Galicia Costa).

Las pendientes son mayoritariamente moderadas, menores del 30%, aunque ciertas zonas se
encuentran en el rango del 30 al 45 %, incluso superando este valor en pequefias areas
principalmente de la zona Sur, siendo este, por tanto, un factor a considerar a la hora de plantear
la mecanizacion de trabajos.

En cuanto a la orientacién, en la zona NO de la superficie de actuacién predominan la Oeste y
Norte, en la zona central mayoritariamente existen orientaciones Sur y Este y en el area SE
orientaciones Sur y Oeste.

Geoldgicamente nos encontramos en una zona formada por granitos biotiticos y granodioritas
biotitico-anfibédlicas (macizo Pontevedra-Morrazo-Castrove-Mondariz-Leboreiro), que presenta
rocas igneas variscas sincinematicas (granito alcalino) y da lugar a suelos con grado de
permeabilidad bajo y porosidad intergranular.

2.2.2. Clima.
La climatologia en la zona objeto del proyecto es de cardcter Atlantico (temperaturas suaves,

clima hiumedo y lluvioso, con algunas nieblas ocasionales).

2.2.3. Afecciones sectoriales.
A destacar la existencia de las siguientes afecciones sectoriales en la zona objeto del proyecto:

e Yacimientos arqueoldgicos: gravado rupestre de Fonte do Lagarto "Pedra do Coto do
Outeiro" en San Pedro de Tenorio (zona NE).

e Red eléctrica en la zona central en direccion SO-NE.

e Oleoducto en la zona SE.

e Canal fluvial del rio Cabanelas en la zona S-SE.

Cerdedo-Cotobade - 8
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e Espacios protegidos como la Zona Especial de Conservacién (ZEC) “Rio Lérez” a lo largo
de la ribera de dicho rio.
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e Redes de fajas de gestion de biomasa seguin Ley 3/2007, de 9 de abril, de prevencion y
defensa contra los incendios forestales de Galicia.

Imagen 3: gravado rupestre

2.2.4. Otros datos de interés.
En la mitad Oeste de la superficie de actuacién, se incluyen terrenos pertenecientes al MVMC

“Tenorio”, de titularidad privada y 650,69 hectareas, de las cuales se encuentran afectadas por
el proyecto 17,34 hectdreas.

Cabe destacar también la presencia del TECOR “Cotobade” (PO-10.086) que afecta a la mayor
parte de la superficie de estudio.

En cuanto a la clasificacién urbanistica, la zona objeto de estudio se encuentra en su totalidad
sobre suelo rustico ordinario, sin figuras de proteccion, segun la Ley del Suelo de Galicia 2/2016.

Con respecto a la propiedad de las parcelas objeto de actuacién, son de naturaleza privada,
incluyendo los terrenos pertenecientes al MVMC de “Tenorio”, lo que supone una superficie
media superior a los 1.100 m? por parcela.

Cerdedo-Cotobade - 9
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2.3. Estado actual.

En la siguiente imagen se muestra la zonificacién de los usos actuales de la zona de estudio.

Zonificacion usos actuales

[T cucovps s
[ retestcononcess

Pastizal improductive
Flaniscién Cas{anea spp.

I:l Q. robur con pies de Castsnes s pp., Betuls celtiberica
Q. robus, F pinaster, E. globulus
Quercus robur

I:I Rebrote F. pinaster y E. globulus

[ Temenc soricola enproducsién, pasizal, vited

|:| \ifiedo en produccién

D Zona de actuacién

Figura 3: Usos actuales en la zona de estudio
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En la zona Norte nos encontramos con terrenos dedicados a uso agricola: pequefias parcelas de
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cultivos agricolas para consumo domeéstico y parcelas dedicadas a vifiedo, en las proximidades
del nucleo rural de Tenorio.

Imagen 10: terrenos de vifiedo y pasto

Zona de uso ganadero: parcelas de praderio aprovechadas por ganado ovino, con pies y
bosquetes dispersos de frondosas, ademas de alguna parcela abandonada e invadida por
matorral (zona NE).

Cerdedo-Cotobade - 11
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Imagen 11: pastos y bosquetes de frondosas

En la mitad Oeste de la zona de estudio nos encontramos con monte raso con pies dispersos y
bosquetes de Pinus pinaster y de Eucalyptus globulus sin gestionar, distribuidos irregularmente.
También nos encontramos con una pequefia zona que presenta ademas de eucalipto y pino, pies
de Quercus robur.

Imagen 12: monte raso con pies de Pinus pinaster y Eucalyptus globulus

En la zona Este aparece una importante masa de Quercus robur con pies de Castanea sativa y
Betula celtibérica y una masa de Eucalyptus globulus.

Cerdedo-Cotobade - 12
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Imagen 13: Masa de Eucalyptus globulus

En la zona centro, nos encontramos con una importante masa de Eucalyptus globulus sin
gestionar.

Imagen 14: masa de Eucalyptus globulus

La mayoria de las parcelas se encuentran separadas por muros de piedra en buen estado de
conservacién. En cuanto a las vias de acceso (caminos, pistas), existe una buena distribucion y
conservacién de las mismas por toda la superficie, flanqueadas en su mayor parte por muros de
piedra bien conservados.

Cerdedo-Cotobade - 13
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Imagen 15: caminos con muros de piedra
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3. Datos y estudio de la propiedad.

Antes de exponer los datos y conclusiones del estudio de la propiedad, mencionar un par de
apuntes que se tuvieron en cuenta a la hora de realizar dicho estudio:

e Encuanto a la propiedad, se detectan parcelas en las que la propiedad se encuentra en
investigacion y parcelas con propietario conocido.

e De las parcelas que poseen los datos del ultimo propietario conocido, hay que
diferenciar entre las que tienen un Unico propietario y las que presentan varios
copropietarios.

e De las parcelas que se encuentran en copropiedad, al desconocerse el nimero exacto
de propietarios que tiene cada una de ellas (aparecen como “HDOS. de...” o “... Y
OTROS”), se va a considerar su superficie integra y de un Unico propietario. En las
diferentes tablas, dichas parcelas quedan identificadas como COPROPIEDAD
INDEFINIDA.

e Diferenciacion en algunos apartados del estudio, las parcelas que pertenecen al MVMC
de “TENORIO”. Estas parcelas se incluirdn dentro del apartado 2.2.1.

A continuacidn se expone un cuadro resumen con los datos generales de la zona piloto
seleccionada en el ayuntamiento de Cerdedo-Cotobade.

3.1. Datos y estudio de parcelas con propietario conocido.

3.1.1. Datos propietarios sin parcelas en copropiedad.
A continuacidn se recoge el listado de las referencias catastrales, agrupadas por sus

respectivos propietarios, que estan incluidas en la superficie delimitada (Fuente: Datos
Catastro, Afio 2021).

Cerdedo-Cotobade - 15
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PROPIETARIO Superficie PROPIETARIO Superficie

. N Superficie Ref Catastral parcela i N Superficie Ref Catastral parcela

parcelas | total (m?) (m?) parcelas | total (m?) (m?)
36012A03401145 218,53 36012A03401147 564,86
64 2 1014,95

1 3 1908,16 36012A03401125 778,24 36012A03401199 450,09
36012A03401220 911,39 |65 1 517,65 36012A03401007 517,65
36012A03401077 634,93 36012A03401021 313,98
36012A03401076 907,38 36012A03401164 192,34
3 5 4454,08 36012A03401078 806,88 36012A03401180 607,68
36012A03401051 1483,31 36012A03401181 205,20
36012A03401062 621,58 66 8 3206,19 36012A03401197 307,94
4 206,86 36012A03401227 206,86 36012A03401212 510,90
5 210,72 36012A03401161 210,72 36012A03401218 779,04
36012A03401179 561,78 36012A03401023 289,11
6 3 1974,09 36012A03400964 1013,73 67 1 376,97 36012A03400116 376,97
36012A03400988 398,58 36012A03401109 190,95
7 1 563,51 36012A03401126 563,51 68 4 1903,22 36012A03401120 435,37
36012A03401150 133,67 36012A03400894 698,62
8 3 1676,30 36012A03400885 477,21 36012A03401058 578,28
36012A03401006 1065,42 36012A03401079 811,32
9 1 1306,68 36012A03401034 1306,68 36012A03401154 990,95
10 5 2496,40 36012A03401194 540,93 36012A03400897 2623,12
36012A03400961 1955,47 69 7 7022,69 36012A03400966 788,68
1 5 442,12 36012A03401130 101,33 36012A03400995 429,64
36012A03401140 340,79 36012A03401003 205,72
12 ) 1080,25 36012A03401135 443,01 36012A03401005 1173,26
36012A03401019 637,24 4285,43 | 36012A03401114 733,53
13 5 818,26 36012A03401098 208,65 36012A03401202 704,68
36012A03401101 609,62 71 5 36012A03401216 960,45
14 1 1604,25 36012A03401074 1604,25 36012A03401053 366,33
15 ) 354,80 36012A03400888 113,72 36012A03401056 1520,43
36012A03401209 241,08 36012A03401132 199,70
16 5 434,98 36012A03401206 251,35 73 3 709,27 36012A03401143 212,45
36012A03401066 183,64 36012A03400886 297,12
17 1 799,46 36012A03400992 799,46 36012A03401169 1550,22
36012A03401110 156,34 24 4 241516 36012A03401192 351,09
18 3 745,29 36012A03401198 233,64 36012A03400957 137,56
36012A03400891 355,31 36012A03400965 376,29
36012A03401177 182,09 75 5 833,72 36012A03401122 577,28
19 3 1431,53 36012A03401233 1041,13 36012A03401045 256,44
36012A03401040 208,31 76 1 448,24 36012A03401224 448,24
20 1 537,91 36012A03401032 537,91 36012A03401142 84,79
21 5 482,00 36012A03401174 217,91 77 9 5633,98 36012A03401121 412,22
36012A03401014 264,08 36012A03401151 344,31
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45 1 1582,84 | 36012A03401067 | 1582,84 36012A03400871 2118,25
46 1 876,38 36012A03401128 876,38 36012A03401026 933,84
36012A03401097 | 1132,20 36012A03401035 267,25
47 3 2058,47 |36012A03401106 829,90 36012A03401038 404,22
36012A03401200 96,37 36012A03401042 214,83
36012A03401223 105,89 36012A03400989 854,28
48 3 432,73 36012A03401226 127,981 |78 178,00 36012A03401012 178,00
36012A03401230 198,86 36012A03401252 2557,62
49 1 189,39 36012A03401119 189,39 36012A03401073 5134,21
36012A03401172 327,93 36012A03400131 | 165013,85
50 3 931,97 36012A03401173 376,39 | 79 183943,90 |36012A03401190 8736,95
36012A03401004 227,64 36012A03401254 1263,25
51 1 364,65 36012A03401175 364,65 36012A03501477 410,76
52 1 235,02 36012A03401176 235,02 36012A03401250 827,26
53 1 2052,60 |36012A03401072| 2052,60( |80 211,76 36012A03401215 211,76
54 1 644,43 36012A03401241 644,43 36012A03401193 364,99
55 1 263,13 36012A03401208 263,13 36012A03401196 484,53
56 5 1135,46 36012A03401100 570,35( |81 2078,75 36012A03400899 642,71
36012A03401103 565,11 36012A03401052 372,55
57 1 208,62 36012A03401162 208,62 36012A03400985 213,97
59 5 305854 36012A03401157 | 2004,77| |83 402,24 36012A03401010 402,24
36012A03400960 | 1053,77 36012A03401207 285,18
36012A03401133 170,63 84 1924,55 36012A03401039 447,04
36012A03401144 209,47 36012A03401044 1001,99
36012A03401107 | 1639,94 36012A03401049 190,34
36012A03401108 129,60 36012A03401117 185,02
36012A03401163 195,14 |85 547,57 36012A03401184 223,58
36012A03401171 591,73 36012A03401185 138,97
36012A03401170 865,54 36012A03400898 869,68
60 15 9159,05 |36012A03401186 317,60 36012A03401210 194,97
36012A03401187 211,05| |86 2157,40 36012A03401205 697,36
36012A03400892 231,64 36012A03400956 100,43
36012A03401024 301,89 36012A03401015 294,97
36012A03401050 | 1406,86| | 87 722,33 36012A03401096 722,33
36012A03401063 | 1468,60 36012A03400967 1196,31
36012A03400987 250,831 |89 2107,22 36012A03401018 397,02
36012A03401068 | 1168,53 36012A03401055 513,88
36012A03401217 756,58
62 3 3052,00 |36012A03400955 185,27
36012A03401064 | 2110,14
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A continuacidn se recogen de forma resumida aquellos datos de mayor relevancia, asi como un
breve estudio de la situacién actual:

— Total de parcelas PRIVADAS finalmente identificadas 159, de las cuales 7 pertenecen
al MVMC de “TENORIO”.

— Superficie total de las parcelas: 27,24 Ha (de las cuales 18,39 Ha son de MVMC), lo que
supone un 80,81% del total de la superficie.

— Numero de propietarios 58, lo que supone una media de 2,74 parcelas por propietario.
A continuacién se muestra un cuadro con el rango de numero de parcelas por
propietario.

RANGO PARCELAS
POR PROPIETARIO N° DE PROPIETARIOS
<5 49
5-10
>10 1

— Superficie media por parcela: 582,04 m? (0,06 Ha), sin tener en cuenta las parcelas del
MVMC (incluyendo las parcelas del MVMC, la superficie media ascenderia a 1713,3
m?).

IRANGO SUPERFICIE POR PARCELA (m?)| N2 PARCELAS
<500 87
500-1000 43
1001-2500 24
>2500 5

— Superficie media de las parcelas agrupadas por propietario: 1026,06 m2,
Este valor se podra utilizar como referencia para seleccionar los propietarios con una
superficie media de sus parcelas mayor. En este caso, el nimero de propietarios cuya
superficie media de la propiedad es superior a este valor, es de 7. Cuadro de parcelas
agrupadas por rangos segun su superficie media por propiedad:
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IRANGO SUPERFICIE MEDIA POR PROPIEDAD (m?)| N2 PROPIETARIOS
<250 15
250-500 14
501-1000 20
>1000 9

— Enla siguiente tabla se muestra la provincia/pais de la tltima direccidn conocida de los
propietarios.

Lugar N.° Propietarios
|Barcelona 1
IBizkaia 2
A Corufia 4
[Ourense 1
[Pontevedra 45
Salamanca 1
Suiza 1
Tarragona 1
[Uruguay 1
\Valencia 1

3.1.2. Resumen de parcelas con propietario tnico.

Total de parcelas PRIVADAS finalmente identificadas 159, de las cuales 7 pertenecen al
MVMC de “TENORIO”.

Superficie total de las parcelas: 27,24 Ha (de las cuales 18,39 Ha son de MVMC), lo que
supone un 80,81% del total de la superficie.

Numero de propietarios 58 = 2,74 parcelas/propietario

RANGO PARCELAS
POR PROPIETARIO

<5 49
5-10
>10
Superficie media por parcela: 582,04 m? (0,06 Ha)

N° DE PROPIETARIOS

IRANGO SUPERFICIE POR PARCELA (m?)] N2 PARCELAS
<500 87
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500-1000 43
1001-2500 24
>2500 5

Superficie media de las parcelas agrupadas por propietario: 1026,06 m?

IRANGO SUPERFICIE MEDIA POR PROPIEDAD (m?)| N2 PROPIETARIOS
<250 15
250-500 14
501-1000 20
>1000 9

Provincia/pais de la ultima direccién conocida de los propietarios.

Lugar N.° Propietarios
|Barcelona 1
IBizkaia 2
A Coruia 4
[Ourense 1
[Pontevedra 45
Salamanca 1
Suiza 1
[Tarragona 1
[Uruguay 1
\Valencia 1
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3.1.3. Datos propietarios con alguna parcela en copropiedad.

A continuacidn se recoge el listado de las referencias catastrales, agrupadas por sus respectivos propietarios, incluidas en la superficie delimitada. En el
listado, se indican también las parcelas que tienen un Unico propietario (celdas sombreadas en gris) y aquellas que estdn en COPROPIEDAD INDEFINIDA.
(Fuente: Datos Catastro, Afio 2021).

PROPIETARIO Superficie PROPIETARIO Superficie
N Superficie Ref Catastral parcela N propietarios N Superficie Ref Catastral parcela N propietarios
ID | parcelas | total (m?) (m?) ID | parcelas | total (m?) (m?)
COPROPIEDAD
32 1 848,51 36012A03401061 | 848,51 INDEFINIDA
COPROPIEDAD
2 3 1666,15 33 1 173,82 36012A03401148 | 173,82 INDEFINIDA
PROPIEDAD
36012A03401124 | 1276,55 COPRO A 36012A03400887 | 356,39 | COPROPIEDAD
INDEFINIDA 34 2 535,89
INDEFINIDA
36012A03401182 281,24 36012A03400991 | 179,51
COPROPIEDAD
22 3 821,74 36012A03401183 213,53 INDEFINIDA 36012A03401134 | 160,91
36012A03401041 | 326,97 35 4 1138 39 36012A03401146 | 228,02 | COPROPIEDAD
36012A03401112 192,12 | COPROPIEDAD ’ 36012A03401118 | 541,73 INDEFINIDA
23 2 448,22
36012A03400954 | 256,10 INDEFINIDA 36012A03401204 | 207,73
COPROPIEDAD
1 3268,59 |36012A03401153| 3268,59 36012A03401178 | 228,58 | COPROPIEDAD
24 INDEFINIDA 36 2 806,34
INDEFINIDA
36012A03401080 | 612,98 36012A03400962 | 577,76
36012A03401105 | 3457,18 1 112,90 36012A03401141| 112,90 COPROPIEDAD
COPROPIEDAD 37 INDEFINIDA
2 > 6338,40 36012A03400997 191,02 INDEFINIDA 36012A03401188 | 758,92 COPROPIEDA
36012A03401060 | 1559,59 [ | 38 7 3805,85 |[36012A03401189| 349,35 INPIEEFTNEII;AD
36012A03401002 517,63 36012A03401020 | 411,30
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36012A03401070| 296,18

36012A03401123 | 998,29

36012A03401156 | 1506,93

36012A03400870 | 1659,20 | COPROPIEDAD
26 8 6559,04

36012A03400890 | 797,82 INDEFINIDA

36012A03401219 | 639,71

36012A03401036 | 381,62

36012A03401065 | 279,30

36012A03400901 | 532,03
27 ) 2116,76 COPROPIEDAD

36012A03401059 | 1584,74 INDEFINIDA

36012A03401069 | 609,63

36012A03401071| 625,84

36012A03401075 | 950,35

36012A03401111| 135,70

36012A03401159 | 534,84

36012A03401195| 729,78

36012A03400893 | 308,61

36012A03400900 | 563,78

COPROPIEDAD

28 20 9716,53 |36012A03401231 | 415,72 INDEFINIDA

36012A03401009 | 741,00

36012A03401022 | 410,02

36012A03401037 | 187,73

36012A03400990 | 204,99

36012A03400994 | 318,37

36012A03401000 | 854,92

36012A03401043 | 267,72

cQ fovrvalue
36012A03401031 | 1514,05
36012A03400996 | 207,38
36012A03400999 | 212,36
36012A03401057 | 352,48
36012A03401213 | 380,73 | COPROPIEDAD
39 2 2860,32
36012A03400953 | 2479,59 INDEFINIDA
36012A03401127 | 437,24
36012A03401129 | 255,38
36012A03401113 | 816,19
36012A03401160 | 205,41
36012A03400895 | 283,10
40 11 3327,68 |36012A03400896 | 169,74
36012A03401222 | 119,70
36012A03401225 96,80
36012A03401229 | 149,59
36012A03400958 | 220,00 | cOPROPIEDAD
36012A03401028 | 574,52 INDEFINIDA
COPROPIEDAD
a 1 122,70 |36012A03401221| 122,70 INDEFINIDA
36012A03401158 | 778,40 | COPROPIEDAD
42 2 1189,58
36012A03401232 | 411,18 INDEFINIDA
COPROPIEDAD
43 1 1070,66 |36012A03400963 | 1070,66 INDEFINIDA
COPROPIEDAD
a4 1 198,70 |36012A03401011| 198,70 INDEFINIDA
36012A03401149 | 246,58
58 ) 365,05 COPROPIEDAD
36012A03400959 | 118,47 INDEFINIDA
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36012A03401046 | 236,37
36012A03401047 | 690,16
36012A03401048 | 311,21
36012A03401001 | 619,80
36012A03401099 | 503,56
36012A03401102 | 523,94 | COPROPIEDAD
29 2374,24 INDEFINIDA
36012A03401155 | 935,02
36012A03401029 | 411,71
COPROPIEDAD
30 320,29 |36012A03401030| 320,29 INDEFINIDA
36012A03401081 | 477,04
36012A03401203 | 295,55 |COPROPIEDAD
31 169,28 INDEFINIDA
36012A03400889 | 140,18
36012A03401214 | 256,52

36012A03400981 | 859,53 C%PI'D?F'T"\IE";/:\D
63 2947,87 |36012A03401054 | 2947,87 C%PSSFT&B/:\D
20 601,61 |36012A03401168 | 601,61 C%PSSFT:\EB/:\D
72 748,03

36012A03401083 | 111,68 C%PSSFT:\EB/:\D
- 117132 |3601203401240 | 1171,32 |00 0F 20
a8 642,71 |36012A03401027 | 642,71 C%PSSFFI”'\‘EB/:\D
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A continuacidn se recogen de forma resumida aquellos datos de mayor relevancia, asi como un
breve estudio de la situacion actual:

— Total de parcelas PRIVADAS finalmente identificadas 105, de las cuales 95 pertenecen
a dos 0 mas propietarios.

PARCELAS PARCELAS CON UN c?::;:f;DiND
TOTALES PROPIETARIO INDEFINIDA
105 10 >

— Superficie total de las parcelas: 6,14 Ha, lo que supone un 18,21% del total de la
superficie; de ésta, 5,73 Ha es superficie compartida (17% del total).

— Numero de propietarios 31, lo que supone una media de 3,39 parcelas por propietario
(se consideran las parcelas en copropiedad, como de un solo propietario, al desconocer
el nimero real de propietarios). A continuaciéon se muestra un cuadro con el rango de
numero de parcelas por propietario.

RANGO PARCELAS

(o]
POR PROPIETARIO N° DE PROPIETARIOS

<5 25
5-10
>10 2

— Superficie media por parcela: 584,63 m? (0,06 Ha)

IRANGO SUPERFICIE POR PARCELA (m?)| N2 PARCELAS
<500 62
500-1000 30
1001-2500 10
>2500 3

— Superficie media de las parcelas agrupadas por propietario: 705,46 m?.
Este valor se podra utilizar como referencia para seleccionar los propietarios con una
superficie media de sus parcelas mayor. En este caso, el nimero de propietarios cuya
superficie media de la propiedad es superior a este valor, es de 9. Cuadro de parcelas
agrupadas por rangos segun su superficie media por propiedad:

[RANGO SUPERFICIE MEDIA POR PROPIEDAD (m?)| N2 PROPIETARIOS
<250 7
250-500 8
501-1000 9
>1000 7
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— Distribucién de las parcelas en funcién del nimero de propietarios, superficie total y

porcentaje del total de la superficie de la zona piloto.

Ne PROPIETARIOS POR o SUPERFICIE | ,
PARCELA N DE PARCELAS o) % DEL TOTAL
1 10 0.41 121
COPROPIEDAD
INDEFINIDAIEDAD 95 5,73 17,00

3.1.4. Resumen de propietarios con alguna parcela en copropiedad.

Total de parcelas PRIVADAS identificadas 105, de las cuales 95 pertenecen a dos o mas
propietarios.

PARCELAS PARCELAS CON UN PARCELAS EN
TOTALES PROPIETARIO COPROPIEDAD
105 10 95

Superficie total de las parcelas: 6,14 Ha, lo que supone un 18,21% del total de la
superficie; de ésta, 5,73 Ha es superficie compartida (17% del total)

Numero de propietarios 31 = 3,39 parcelas por propietario

RANGO PARCELAS

(o]
POR PROPIETARIO N° DE PROPIETARIOS

<5 25
5-10
>10 2
Superficie media por parcela: 584,63 m? (0,06 Ha)
[RANGO SUPERFICIE POR PARCELA (m?)| N2 PARCELAS
<500 62
500-1000 30
1001-2500 10
>2500 3
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Superficie media de las parcelas agrupadas por propietario: 705,46 m?
IRANGO SUPERFICIE MEDIA POR PROPIEDAD (m?)| N2 PROPIETARIOS
<250 7
250-500 8
501-1000 9
>1000 7
Distribucion de las parcelas en funcién del nimero de copropietarios.
N2 PROPIETARIOS POR o SUPERFICIE | |
PARCELA N2 DE PARCELAS (Ha) % DEL TOTAL
1 10 0.41 1,21
COPROPIEDAD
INDEFINIDAIEDAD % >73 17,00

3.2. Datos y estudio de las parcelas en investigacion.

A continuacidn se recoge el listado de las referencias catastrales, que no tienen propietario
conocido (el ID se corresponde con la nomenclatura En Investigacion), incluidas en la
superficie delimitada. (Fuente: Datos Catastro, Afio 2021).

ID PROPIETARIO REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE PARCELA

E_I 36012A03401167 496,87
E_I 36012A03401211 2527,70
E_I 36012A03401256 313,96
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:] Zona de actuacion
I:] Parcelas en investigacion

Imagen 16. Distribucion espacial de las parcelas en investigacion
Estudio y datos de interés de las parcelas en investigacion:

— Total de parcelas 3.
— Superficie 0,334 Ha, lo que supone el 0,99% del total de la superficie.
— Superficie media por parcela: 1112,84 m?(0,11 Ha)

3.3. Resumen parcelas en investigacion.

Total de parcelas PRIVADAS sin identificar 3
Superficie de ocupacidon: 0,334 Ha, lo que supone un 0,99 % del total de la superficie.

Superficie media por parcela: 1112,84m?(0,11 Ha)

3.4. Estudio combinado parcelas propietario conocido-parcelas en
investigacion.

El siguiente cuadro muestra un resumen de las parcelas incluidas en la zona de estudio, con los
propietarios conocidos y desconocidos.
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CUADO RESUMEN PROPIEDAD

TOTAL PARC_PROPIETARIO PARCELAS_EN
PARCELAS CONCIDO INVESTIGACION
267 264 3
SUPERFICIE (HA) 33,71 33,38 0,33
% SUPERFICIE 100 99,01 0,99

SUPERFICIE MEDIA
POR PARCELA (HA) 0,06 0,06 0,11
EXCLUYENDO MVMC
SUPERFICIE MEDIA
POR PARCELA (HA)

0,126 0,126

3.5. Resumen parcelas enclavadas en el MVMC.

Cuadro y resumen de los datos mas resenables de la propiedad que conforman la superficie
enclavada en el MVMC:

ID REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE (M?) N PROPIETARIOS

2 36012A03401201 80,85 1

10 36012A03401194 540,93 1

15 36012A03401209 241,08 1

16 36012A03401206 251,35 1

18 36012A03401198 233,64 1

28 36012A03401195 729,78 COPROPIEDAD INDEFINIDA

31 36012A03401203 295,55 COPROPIEDAD INDEFINIDA
36012A03401214 256,52 COPROPIEDAD INDEFINIDA

35 36012A03401204 207,73 COPROPIEDAD INDEFINIDA

39 36012A03401213 380,73 COPROPIEDAD INDEFINIDA

47 36012A03401200 96,37 1

55 36012A03401208 263,13 1

64 36012A03401199 450,09 1

66 36012A03401197 307,94 1
36012A03401212 510,90 1

71 36012A03401202 704,68 1

74 36012A03401192 351,09 1

80 36012A03401215 211,76 1

31 36012A03401193 364,99 1
36012A03401196 484,53 1

84 36012A03401207 285,18 1

36 36012A03401210 194,97 1
36012A03401205 697,36 1

E_| 36012A03401211 2527,70
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A continuacidn se incluye un cuadro resumen de los datos mas significativos de la tabla
anterior:
CON 1 PARCELA 15
CONOCIDO 19 CON 2 PARCELAS 4
PROPIETARIOS DESCONOCIDO 1
TOTAL 20
PROPIETARIO 23 UNIPROPIEDAD 18
CONOCIDO COPROPIEDAD 5
PARCELAS PROPIETARIO 1
DESCONOCIDO
TOTAL 24
SUPERFICIE ENCLAVADO 10668,85
(Mm?) MEDIA POR PARCELA 444,53
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4. Conclusiones.

Previamente a la exposicion de los datos mas significativos extraidos del estudio de la
propiedad, se muestra un cuadro comparativo de los datos extraidos del DAFO (Documento N2
1) a nivel ayuntamiento con los datos de la zona piloto:

AYUNTAMIENTO CERDEDO-COTOBADE ZONA DE ESTUDIO (LUGAR TENORIO)

Numero parcelas por 79 Numero de parcelas por 597
propietario ’ propietario !

Superficie media por 0,06 Superficie media por 0,06
parcela (Ha) parcela (Ha)

En la zona de estudio nos encontramos con los siguientes datos de interés:

— Cuadro resumen de propietarios sin parcelas en copropiedad y en COPROPIEDAD
INDEFINIDA con UNA UNICA PARCELA y caracteristicas de estas:

PROPIETARIOS SIN PARCELAS EN PROPIETARIOS CON PARCELAS EN
COPROPIEDAD COPROPIEDAD INDEFINIDA
N PROPIETARIOS 23 N PROPIETARIOS 12
% DEL TOTAL PROPIETARIOS 39,65 % DEL TOTAL PROPIETARIOS 38,71
PARCELA MAYOR SUP (m?) | 2052,60 PARCELA MAYOR SUP (m?) 3268,6
PARCELA MENOR SUP (m?) 178 PARCELA MENOR SUP (m?) 113
SUP MEDIA PARCELA (m?) 630,6 SUP MEDIA PARCELA (m?) 956,64

— Cuadro resumen del propietario sin parcelas en copropiedad y en COPROPIEDAD
INDEFINIDA con MAYOR NUMERO DE PARCELAS y caracteristicas de estas:

PROPIETARIO SIN PARCELAS EN PROPIETARIO CON PARCELAS EN
COPROPIEDAD COPROPIEDAD INDEFINIDA
N PARCELAS 15 N PARCELAS 20
SUPERFICIE TOTAL (HA) 0,92 SUPERFICIE TOTAL (HA) 0,97
PARCELA MAYOR SUP (m?) 1639,9 PARCELA MAYOR SUP (m?) 950,35
PARCELA MENOR SUP (m?) 129,6 PARCELA MENOR SUP (m?) 135,7
SUP MEDIA PARCELA (m?) 610,6 SUP MEDIA PARCELA (m?) 485,83

Tomando los datos de aquellos propietarios con mas de 10 parcelas se obtiene la siguiente
informacién:
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PROPIETARIOS SIN PARCELAS EN PROPIETARIOS CON PARCELAS EN
COPROPIEDAD COPROPIEDAD INDEFINIDA
N PROPIETARIOS 1 N PROPIETARIOS 2
N PARCELAS 15 N PARCELAS 31
% DEL TOTAL PARCELAS 9,43 % DEL TOTAL PARCELAS 29,52
SUPERFICIE TOTAL (HA) 0,92 SUPERFICIE TOTAL (HA) 1,30
% DEL TOTAL DE SUPERFICIE 3,38 % DEL TOTAL DE SUPERFICIE 21,17
Nota: se ha tomado como base para el calculo de porcentajes, los datos de los apartados
21.1y2.13

— Cuadro resumen de las parcelas pertenecientes al MVMC de “TENORIO”. La superficie

total de los terrenos pertenecientes al MVMC es de 18.39 Ha, lo que supone el 54,55%
de la superficie de la zona piloto.

0 |NPARCELAs | SUPERFICIETOTAL | REFERENCIA SUPERFICIE | % TOTAL DE SUPERFICIE
(m?) CATASTRAL PARCELA (m?) ZONA PILOTO

36012A03401252 2557,62
36012A03401073 5134,21
36012A03400131 165013,85

79 7 183943,9 36012A03401190 8736,95 54,55
36012A03401254 1263,25
36012A03501477 410,76
36012A03401250 827

Tomando como dato la superficie de 651 Ha, registrada en la carpeta ficha del MVMC
de “TENORIQ”, ID 2593 (Fuente: Oficina Virtual Conselleria do Medio Rural, Xunta de
Galicia), el porcentaje de superficie incluida en la zona piloto es de 2,82%.

— Cuadro resumen de propietarios cuya propiedad supera la media hectarea:

CUADRO RESUMEN PROPIETARIOS CON SUPERFICIE MAYOR A 5000 m?

ID PROPIETARIO | SUPERFICIE TOTAL | N2 PARCELAS | SUPERFICIE MEDIA (m?)
79 183943,9 7 26277,7
28 9716,53 20 485,83
60 9159,05 15 610,60
69 7022,69 7 1003,23
26 6559,04 8 819,88
25 6338,4 5 1267,68
77 5633,98 9 626
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— Relacidn de propietarios con una superficie media por propiedad mayor a 102 5m? (en
el caso de propietarios sin parcelas en copropiedad) y 705 m? (para propietarios con
parcelas en copropiedad)

RESUMEN PROPIETARIOS SIN PARCELAS EN COPROPIEDAD
ID PROPIETARIO | SUPERFICIE TOTAL (m?) | N2 PARCELAS | SUPERFICIE MEDIA (m?)
79 183943,90 7 26277,70
53 2052,60 1 2052,60
14 1604,25 1 1604,25
45 1582,84 1 1582,84
59 3058,54 2 1529,27
9 1306,68 1 1306,68
10 2496,4 2 1248,20
RESUMEN PROPIETARIOS CON PARCELAS EN COPROPIEDAD
ID PROPIETARIO SUPERFICIE TOTAL (m?) N2 PARCELAS SUPERFICIE MEDIA (m?)
24 3268,59 1 3268,59
63 2947,87 1 2947,87
39 2860,32 2 1430,16
25 6338,40 5 1267,68
82 1171,32 1 1171,32
43 1070,66 1 1070,66
27 2116,76 2 1058,38
32 848,51 1 848,51
26 6559,04 8 819,88

— Para determinados modelos de gestidn, es necesario que dentro de un poligono, se
pongan de acuerdo un nimero determinado de propietarios para que la superficie total
de sus propiedades alcance un minimo de superficie.

En el caso de optar por implantacion de poligonos agroforestales (instrumento de
recuperacion de tierras (Titulo V, Capitulo | de la Ley 11/2021, de 14 de mayo, de
recuperacion de la tierra agraria de Galicia)), el porcentaje minimo debera de ser del
70% del total de la superficie incluida dentro del perimetro del poligono forestal. A
continuacion se expone una tabla resumen con una serie de supuestos en los que se
alcanza dicho porcentaje, aplicando diferentes variables en cada caso:
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SELECCION PROPIEDADES CON

SELECCION DE PROPIEDADES PARCELAS DE MAYOR SUPERFICIE

CON MAYORES SUPERFICIES

SELECCION PARCELAS DE
MAYOR SUPERFICIE

MEDIA
SUPERFICIE (HA) 23,65 SUPERFICIE 23,71 SUPERFICIE 24,07
N2 PARCELAS 50 N2 PARCELAS 83 N2 PARCELAS 75
N2 PROPIETARIOS 26 N2 PROPIETARIOS 15 N¢ PROPIETARIOS 21

Propiedades con superficie
mayores a 2.058 m?

Parcelas con superficies
mayores de 700 m?

Propiedades con superficie media
de las parcelas mayores a 610 m?

Seleccionando aquellas parcelas con mayor superficie, se obtiene un total de 50 parcelas (con
superficies todas ellas mayores a 700 m?) para obtener el 70% de la superficie de la zona
piloto, es decir, 23,6 Ha. En este caso, el nimero de propietarios a contactar seria de 26.

En el caso de seleccionar aquellas propiedades (conjunto de parcelas que pertenecen a un
mismo propietario, estén o no en copropiedad) con mayores superficies, se obtiene un total
de 83 parcelas, teniendo que contactar con un total de 60 propietarios. En este caso la
superficie de cada propiedad, que aportaria cada uno de ellos, seria superior a 2.058 m?.

Por ultimo, si se seleccionan aquellas propiedades con mayores superficies medias de las
parcelas que la integran, el nimero de parcelas necesarias para alcanzar el 70% de superficie
de la zona piloto seran de 75, teniendo que contactar en este caso con un total de 21
propietarios. En este caso se seleccionaran aquellas propiedades cuyas superficie media de las
parcelas serdn mayores a 610 m2,

A continuacidn se muestra el cuadro con la relacién de propietarios y sus respectivas parcelas,
las cuales suponen un minimo del 70% de la superficie de la zona piloto. En este caso se ha
seleccionado las propiedades con superficies mayores a 2058m2, para los cuales se obtiene el
menor nimero de propietarios a contactar.

SUPERFICIE REFERENCIA | SUPERFICIE
ID| N PARCELAS | +51AL (m2) CATASTRAL (m?)
36012A03401252 | 2557,62075
36012A03401073 | 5134,21388
36012A03400131 | 165013,852
79 7 183943,90 |36012A03401190 | 8736,94992
36012A03401254 | 1263,25104
36012A03501477 | 410,755615
36012A03401250 | 827,258734
36012A03401133 170,6261
36012A03401144 |  209,47099
60 15 9159,05 |36012A03401107 | 1639,93718
36012A03401108 129,5963
36012A03401163 | 195,142913
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36012A03401171 591,729115
36012A03401170 865,544425
36012A03401186 317,60051
36012A03401187 211,054335
36012A03400892 231,637588
36012A03401024 301,88692
36012A03401050 1406,86225
36012A03401063 1468,59836
36012A03400987 250,826919
36012A03401068 1168,53423
36012A03401079 811,32044
36012A03401154 990,951817
36012A03400897 2623,12296
69 7 7022,69 36012A03400966 788,680485
36012A03400995 429,636731
36012A03401003 205,719878
36012A03401005 1173,25754
36012A03401142 84,7909275
36012A03401121 412,21562
36012A03401151 344,312483
36012A03400871 2118,25021
77 9 5633,98 36012A03401026 933,838652
36012A03401035 267,245443
36012A03401038 404,216508
36012A03401042 214,82815
36012A03400989 854,28345
36012A03401077 634,92778
36012A03401076 907,381315
3 5 4454,08 36012A03401078 806,879365
36012A03401051 1483,3138
36012A03401062 621,579955
36012A03401114 733,533558
36012A03401202 704,68385
71 5 4285,43 36012A03401216 960,44722
36012A03401053 366,334565
36012A03401056 1520,43157
36012A03401021 313,978555
36012A03401164 192,335802
36012A03401180 607,67942
36012A03401181 205,203958

66 8 3206,19
36012A03401197 307,942343
36012A03401212 510,903478
36012A03401218 779,04063
36012A03401023 289,109473
36012A03401157 2004,7715
59 2 3058,54

36012A03400960 1053,77249

Cerdedo-Cotobade - 31




€ iiiterreg H

Espafa - Portugal "

Fondo Europeo de Desarrollo Regional
Fundo Europeu de Desenvohvimento Regional

& lorvale

36012A03401217 756,579885
62 3 3052,00 36012A03400955 185,2734
36012A03401064 2110,14271
36012A03401194 540,931875

10 2 2496,40
36012A03400961 1955,46803
36012A03401169 1550,21964

74 4 2415,16 36012A03401192 351,08595
36012A03400957 137,5644
36012A03400965 376,285803
36012A03400898 869,681355
36012A03401210 194,9655

86 5 2157,40 36012A03401205 697,360977
36012A03400956 100,4284

36012A03401015 294,966063
36012A03400967 1196,31453
89 3 2107,22 36012A03401018 397,018768
36012A03401055 513,883017
36012A03401193 364,987277
36012A03401196 484,532387
81 5 2078,75 36012A03400899 642,70817
36012A03401052 372,548948
36012A03400985 213,969665
36012A03401097 1132,19671
47 3 2058,47 36012A03401106 829,90393
36012A03401200 96,37415
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5. Propuestas organizativas basadas en el asociacionismo.

5.1. Principales tipos de sociedades o figuras de actividad mercantil.

Son numerosas las posibilidades de gestion de actividad comercial en conjunto, en funcién de
diversos factores; tipo de sociedad a crear, nimero de socios, responsabilidad de los mismos,
capital minimo, etc. A continuacion, se incluye una tabla resumen y se describen las figuras mas
habituales con interés para el objeto del proyecto FORVALUE.

Tabla 1. Principales tipos de Sociedades Mercantiles y formas juridicas.

Capital social Limite capital

Tipo de Sociedad = minimo minimo social por Responsabilidad Tipo de socios
socios socio
Sociedad de 3.000 € Capitalistas
Responsabilidad 1 . No existe. Limitada al capital aportado. | y/o
Limitada S.L. 100% desembolsado trabajadores
Sociedad 60.000 € Capitalistas
. 1 25% desembolsado. | No existe. Limitada al capital aportado. | y/o
Andnima S.A. N .
Resto en 5 afios trabajadores
Sociedad limitada 3.000 € 51%
1 Limi . _
laboral S.L.L. 3 100% desembolsado /3 imitada al capital aportado trabajadores
Sociedad 60.000 € 51%
Andnima Laboral 3 25% desembolsado. | 1/3 Limitada al capital aportado. -
trabajadores
SALL Resto en 5 afios
Sociedad Segln estatutos. En Trabaiadores
Cooperativa (S. 3 algunas CCAA hay un | 1/3 Limitada al capital aportado. ) y
. colaboradores
Coop.) minimo.
Sociedad 3.000 € Trabajadores
Limitada Nueva 1 . No existe. Limitada al capital aportado. | y/o
Empresa 100% desembolsado capitalistas
' 3 No existe. En p.rimer' Iugar. el 51%
Souef:iades Personas | 25% desembolsado. patrl.m.on.lo socialy, ; trabajadores o
agrarias de e Resto en seis afios 1/3 subsidiariamente, los socios titulares de
transformacion fisicas > ) o ' de forma mancomunada e explotacion
(S.AT.) !Der:s?nas Socios capitalistas ilimitada (salvo limitacién a faria
juridicas. | <50% pactada en los Estatutos). g
Cf)munldad de 2 No existe. No existe. llimitada. Comuneros.
Bienes (C.B.)
Sociedad Civil 2 No existe. No existe. llimitada. Capitalistas e

industriales
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5.1.1. Sociedad de Responsabilidad Limitada (S.L.).

° Principales caracteristicas:

Sociedad en la que el capital social, que estara dividido en participaciones sociales, indivisibles
y acumulables, estard integrado por las aportaciones de todos los socios, quienes no
responderan personalmente de las deudas sociales.

Es una sociedad de capital, cualquiera que sea la naturaleza de su objeto, con caracter mercantil
y personalidad juridica propia.

Formas de constitucién: telematica y/o presencial.

Denominacién social: libre, debiendo figurar necesariamente la indicacidon 'Sociedad de
Responsabilidad Limitada', 'Sociedad Limitada' o sus abreviaturas “S.R.L.” o “S.L..”. La
denominacién social debera obtenerse a través del Registro Mercantil; no se podrd adoptar una
denominacién idéntica a la de una sociedad ya existente.

Grado de utilizacion: es el tipo de sociedad mas habitual, sobre todo en el caso de pequefios
empresarios y la mas recomendable para operar en el tréfico juridico para la mayoria de las
actividades comerciales.

N2 minimo de socios: 1

Capital minimo: 3.000 €

Responsabilidad de los socios: solidaria entre ellos y limitada al capital aportado.
Clase de socios: trabajadores y/o capitalistas.

Divisién del capital social: participaciones.

Régimen Seguridad Social: régimen de auténomos para administradores y socios que tengan
control de la sociedad. El resto en régimen general.

Organos de Administracién: Junta General de socios y administrador/es o Consejo de
Administracion.

Tienen que llevar un libro de inventarios y cuentas anuales, un diario (registro diario de las
operaciones) y un libro de actas que recogera todos los acuerdos tomados por las juntas
generales y especiales y los demds érganos colegiados de la sociedad.

También llevara un libro de registro de socios, en el que se hardn constar la titularidad originaria
y las transmisiones de las participaciones sociales.

Fiscalidad: Impuesto sobre Sociedades.

° Normativa e informacion:

Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital.
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Guia constitucién SL, Modelo de estatutos de SL, Estatutos Tipo segun la Ultima normativa y Ley

de Sociedades de Responsabilidad Limitada.

Tabla 2. Principales ventajas e inconvenientes de la Sociedad de Responsabilidad Limitada
(S.L.):

Modalidad apropiada para la pequefia y mediana empresa, con socios perfectamente identificados e
implicados en el proyecto con danimo de permanencia. Régimen juridico mas flexible que las sociedades
anénimas.

La responsabilidad de los socios por las deudas sociales esta limitada a las aportaciones a capital, siendo el
minimo de 3.000 €.

Libertad de la denominacién social.

Gran libertad de pactos y acuerdos entre los socios.

Capital social minimo muy reducido (3.000 €) y no existencia de capital maximo.
No existe porcentaje minimo ni maximo de capital por socio.

Posibilidad de aportar el capital en bienes o dinero.

No es necesaria la valoracién de las aportaciones no dinerarias por un experto independiente, tampoco su
intervencion o la de un auditor en ampliaciones de capital.

Sin limite maximo de socios.

Posibilidad de nombrar Administrador con caracter indefinido.

Posibilidad de organizar el 6rgano de administracion de diferentes maneras sin modificacion de estatutos.
Se puede controlar la entrada de personas extrafias a la sociedad.

No existe un nimero minimo de socios trabajadores. El n2 de socios es el minimo posible, uno, por lo que
puede ser unipersonal.

Fiscalidad interesante a partir de determinado volumen de beneficio.

Sencillez en cuanto a tramites burocraticos, tanto para su constitucién como para su mantenimiento, con una
gestion simplificada en comparacién con la S.A.

Costes de constitucion reducidos: sobre 600 €, capital y S.S. no incluidos.

Inconvenientes

Restriccidn en la transmision de las participaciones sociales, salvo cuando el adquiriente sea un familiar del
socio transmitente. No hay libertad para transmitir las participaciones. Las participaciones no son facilmente
transmisibles. Su venta queda regulada por los estatutos de la sociedad y la Ley, teniendo prioridad los
restantes socios.

La garantia de los acreedores sociales queda limitada al patrimonio social.
Obligatoriedad de llevar contabilidad formal.

Complejidad del Impuesto sobre Sociedades.

Necesidad de escritura publica para la transmision de participaciones.

En cuanto a la gestion, mayores gastos que el empresario individual o las comunidades de bienes o sociedades
civiles.
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Los socios siempre son identificables.

No puede emitir obligaciones.
No puede cotizar en Bolsa.

Si para obtener la financiacion necesaria el banco nos pide garantias personales, la responsabilidad limitada
desaparece en gran medida.

5.1.2. Sociedad Andnima (S.A.).
° Principales caracteristicas:

Sociedad de caracter mercantil en la cual el capital social, dividido en acciones, esta integrado
por las aportaciones de los socios, los cuales no responden personalmente de las deudas
sociales.

Constituciéon formalizada mediante escritura publica y posterior inscripcién en el Registro
Mercantil.

En la denominacidon deberd figurar necesariamente la expresidon "Sociedad Anénima" o su
abreviatura "S.A.".

Grado de utilizacidn: es poco habitual y cada vez menos; se trata de un tipo societario pensado
para grandes empresas, con numerosos accionistas, no tanto para empresas familiares o
unipersonales.

N2 minimo de socios: 1

Capital minimo: 60.000 €

Responsabilidad de los socios: solidaria entre ellos y limitada al capital aportado.
Clase de socios: trabajadores y/o capitalistas.

Divisién del capital social: Acciones nominativas o al portador.

Obligaciones fiscales: Impuesto de sociedades e IVA

Régimen Seguridad Social: régimen de auténomos para administradores y socios que tengan
control de la sociedad. El resto en régimen general.

Organos de Administracién: Junta General de socios y Administrador/es o Consejo de
Administracion.

Tienen que llevar un Libro de inventarios y Cuentas anuales, un Diario (registro diario de las
operaciones) y un Libro de actas que recogerad todos los acuerdos tomados por las Juntas
Generales y Especiales y los demds 6rganos colegiados de la sociedad.

También llevara un Libro-registro de acciones nominativas, en el que se haran constar las
sucesivas transferencias de las acciones, asi como la constitucion de derechos reales y otros
gravamenes sobre aquellas. La sociedad solo reputard accionista a quien se halle inscrito en
dicho libro.
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° Normativa e informacion:

Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital.

Guia constitucién SA. Modelo de estatutos de SA, Ley de Sociedades Andnimas

Tabla 3. Principales ventajas e inconvenientes de la Sociedad Andnima (S.A.):

Ventajas

Responsabilidad frente a acreedores limitada al capital social y bienes a nombre de la empresa.
Libre transmision de las acciones.
Facilita la incorporacién de un amplio nUmero de socios inversores.

Puede ser unipersonal.

Inconvenientes

Capital social minimo mucho mas elevado que en el resto de tipos societarios.

Gestion administrativa mas compleja que las demas sociedades, tanto en los tramites de constitucion como en
el funcionamiento diario. Exige mayor rigor formal en la organizacion.

Cerdedo-Cotobade - 37




@ .iiterrey
Espana - Portugal

Fondo Europeo de Desarrollo Regional
Fundo Europeu de Desenvohimanto Regional

& lorvale

UNION EURDPEA
UNIAO EUROPEA

5.1.3. Sociedad Cooperativa.

° Principales caracteristicas:

Sociedad constituida por personas que se asocian, en régimen de libre adhesion y baja
voluntaria, para realizar actividades empresariales, encaminadas a satisfacer sus necesidades y
aspiraciones econdmicas y sociales, con estructura y funcionamiento democratico.

Grado de utilizacion: forma de economia social adecuada principalmente para empresas en las
gue los trabajadores son propietarios de la misma.

En funcidon de la actividad cooperativizada, podran ser socios, tanto las personas fisicas como
juridicas, publicas o privadas y las comunidades de bienes. Los Estatutos estableceran los
requisitos para la adquisiciéon de la condicién de socio. Serd necesario suscribir y abonar la
aportacién obligatoria al capital social que le corresponda.

Clase de socios: socios de trabajo, de los que ninguno puede tener mas de 1/3 del capital social.
También pueden participar asociados (socios colaboradores) que aportan capital, pero siempre
en minoria.

Socios trabajadores: personas fisicas, cuya actividad cooperativizada consistirad en la prestacion
de su trabajo personal en la cooperativa.

Socios colaboradores: son personas fisicas o juridicas que sin poder desarrollar o participar en
la actividad cooperativizada propia del objeto social pueden contribuir a su consecucién. Su
existencia estara prevista en los Estatutos. Deberan desembolsar la aportacién econémica que
determina la Asamblea General. Las aportaciones realizadas no podran exceder del 45% del total
de las aportaciones al capital social. El conjunto de los votos que les correspondan no podrdn
superar el 30% de los votos en los 6rganos sociales de la cooperativa.

Los trabajadores asalariados no pueden ser mas del 30% de los socios. En caso de superar este
porcentaje es necesario ofrecerles la condicidon de socios para mantener la proporcion.

Obligaciones de los socios:
- Cumplir los acuerdos adoptados por los érganos sociales;

- Participar en las actividades cooperativizadas en la cuantia minima obligatoria
establecida en los Estatutos;

- Guardar secreto sobre asuntos y datos cuya divulgacién pueda perjudicar a los intereses
sociales;

- Aceptar los cargos para los que fueren elegidos;
- Cumplir con las obligaciones econdmicas que les correspondan;

- No realizar actividades competitivas con las actividades empresariales que desarrolle la
cooperativa.

Derechos de los socios: todos los reconocidos legal o estatutariamente, en especial derecho a:
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- Percibir periédicamente, en plazo no superior a un mes, percepciones a cuenta de los
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excedentes de la cooperativa denominados anticipos societarios que no tienen la
consideracion de salario;

- Participar en todas las actividades de la cooperativa;
- Asistir, participar en debates, formular y votar propuestas;
- Ser elector y elegible para los cargos de los érganos sociales;

- Recibir la informacidn necesaria para el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de
sus obligaciones;

- Actualizacién y liquidacion de las aportaciones al capital social y a percibir intereses por
las mismas;

- Retorno cooperativo (es la parte que le corresponde a cada socio de una cooperativa
del excedente cooperativo);

- Formacién profesional adecuada para los socios trabajadores;
- Bajavoluntaria.

N2 minimo de socios: 3 socios como minimo, en las cooperativas de primer grado y 2
cooperativas como minimo, en las de segundo grado.

Capital minimo: segun estatutos.

Responsabilidad de los socios: limitada a la aportacidn suscrita.
Divisién del capital social: participaciones.

Obligaciones fiscales: Impuesto de sociedades e IVA.

Régimen Seguridad Social: los socios trabajadores pueden optar entre cotizar por el Régimen
Especial de Trabajadores Auténomos o por el Régimen General, pero todos en el mismo
régimen.

Organos de Administracién: Asamblea General de socios, Consejo Rector o Administrador Unico.

Sistemas de votacién: un hombre, un voto. No es proporcional al capital social.

. Tipos de cooperativas:
a) Sociedades Cooperativas de primer grado:

Cooperativas de trabajo asociado: son aquellas que asocian a personas naturales, con
capacidad legal y fisica para trabajar, y tienen por objeto proporcionar a los socios puestos de
trabajo, mediante su esfuerzo personal y directo, a tiempo parcial o completo, a través de la
organizacién en comun de la produccidn de bienes o servicios para terceros. También podran
contar con socios colaboradores. La relacidn de los socios trabajadores con la cooperativa es
societaria.
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Cooperativas agrarias: son cooperativas agroalimentarias las que asocien a titulares de
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explotaciones agricolas, ganaderas o forestales, incluyendo a las personas titulares de estas
explotaciones en régimen de titularidad compartida, que tengan como objeto la realizacidn de
todo tipo de actividades y operaciones encaminadas al mejor aprovechamiento de las
explotaciones de sus socios, de sus elementos o componentes de la cooperativa y a la mejora
de la poblacién agraria y del desarrollo del mundo rural, asi como atender a cualquier otro fin o
servicio que sea propio de la actividad agraria, ganadera, forestal o estén directamente
relacionados con ellas y con su implantacion o actuacién en el medio rural.

Cooperativas de explotacion comunitaria de la tierra: aquellas que asocian a titulares de
derechos de uso y aprovechamiento de tierras u otros bienes inmuebles, susceptibles de
explotacién agraria, que ceden dichos derechos a la cooperativa y que prestan o no su trabajo
en la misma, pudiendo asociar también a otras personas fisicas que, sin ceder a la cooperativa
derechos de disfrute sobre bienes, prestan su trabajo en la misma, para la explotacion en comun
de los bienes cedidos por los socios y de los demas que posea la cooperativa por cualquier titulo,
asi como desarrollar las actividades recogidas en el articulo 93.2 (Ley 27/1999), para las
cooperativas agrarias.

Otros: Cooperativas de consumidores y usuarios, Cooperativas de viviendas, Cooperativas de
servicios, Cooperativas del mar, Cooperativas de transportistas, Cooperativas de seguros,
Cooperativas sanitarias, Cooperativas de ensefianza, Cooperativas de crédito.

b) Sociedades Cooperativas de segundo grado:

Se constituyen al menos por dos cooperativas. También pueden integrarse en calidad de socios
otras personas juridicas, publicas o privadas y empresarios individuales, hasta un maximo del
cuarenta y cinco por ciento del total de los socios, asi como los socios de trabajo.

Tienen por objeto promover, coordinar y desarrollar fines econémicos comunes de sus socios, y
reforzar e integrar la actividad econdmica de los mismos.

Salvo en el caso de sociedades conjuntas de estructura paritaria, ningin socio de estas
cooperativas podra tener mas del 30% del capital social de la misma.

Los Estatutos de las cooperativas de segundo grado podran calificar a estas conforme a la
clasificacién de las cooperativas de primer grado, siempre que todas las cooperativas socias
pertenezcan a la misma clase, afadiendo en tal caso la expresion "de segundo grado".

¢) Grupo cooperativo:

Es el conjunto formado por varias sociedades cooperativas, cualquiera que sea su clase, y en las
que una "entidad cabeza de grupo" ejercita facultades o emite instrucciones de obligado
cumplimiento para las cooperativas agrupadas, de forma que se produce una unidad de
decision.
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d) Otras formas de colaboracién econdmica:

Las cooperativas de cualquier tipo y clase podran constituir sociedades, agrupaciones,
consorcios y uniones entre si, o con otras personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, y
formalizar convenios o acuerdos, para el mejor cumplimiento de su objeto social y para la
defensa de sus intereses.

. Normativa:

Cada Comunidad Auténoma regula el funcionamiento de las Cooperativas de Trabajo Asociado
con sus propias normas especiales que pueden introducir variaciones respecto a las
caracteristicas generales aqui recogidas.

Ley 5/1998, de 18 de diciembre, de Cooperativas de Galicia.

Ley 14/2011, de 16 de diciembre, por la que se modifica la Ley 5/1998, de 18 de diciembre, de
cooperativas de Galicia).

Ley 27/1999 de Cooperativas.
Ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas.

Tabla 4. Principales ventajas e inconvenientes de la Sociedad Cooperativa:

Caracter social, empresa propiedad de los trabajadores en condiciones de igualdad que a su vez es una
sociedad de personas.

Organizacion participativa y democratica.

Responsabilidad frente a acreedores limitada al capital social y bienes a nombre de la empresa.
Existe derecho a desempleo si se ha cotizado en el Régimen General de la Seguridad Social.
Autofinanciacién en caso de beneficios: fondos de reserva obligatoria, y de educacion y promocién.

Beneficios fiscales en la constitucion (exencidn del ITPAID y bonificacion del 95% en el IAE) y en la
tributacién por beneficios.

Ventajas en la obtencién de ayudas y subvenciones (capitalizacion por desempleo, incentivos a la
inversion de cada CCAA).

Incentivos fiscales adicionales para las cooperativas especialmente protegidas:

En general: bonificacidon del 50% de la cuota integra minorada previamente, en su caso, por las cuotas
negativas de ejercicios anteriores pendientes de compensar.

Para las cooperativas de trabajo asociado que cumplan determinados requisitos: bonificacion del 90%
(durante 5 afios) de la cuota integra.

Para las explotaciones agrarias asociativas prioritarias: bonificacién del 80% de la cuota integra.

Inconvenientes

Minimo 3 socios trabajadores.
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Menor agilidad en la toma de decisiones en caso de funcionamiento asambleario.

Mayor complejidad administrativa en el proceso de constitucion.

5.1.4. Las Sociedades Laborales.
. Principales caracteristicas:

Sociedades (de Responsabilidad Limitada o Sociedad Anénima) en las que la mayoria del capital
social es propiedad de los trabajadores que prestan en ellas servicios retribuidos en forma
personal y directa, cuya relacion laboral es por tiempo indefinido.

Sociedad de Responsabilidad Limitada Laboral: el capital social esta dividido en participaciones
sociales que podran ser de Clase laboral (las que son propiedad de los trabajadores cuya relacion
laboral es por tiempo indefinido) y Clase general (las restantes). Las participaciones, sean de la
clase que sean, tendran el mismo valor nominal y conferirdn los mismos derechos econémicos.
No sera vélida la creacién de participaciones que estén privadas del derecho de voto.

Sociedad Andnima Laboral: el capital social esta dividido en acciones nominativas que pueden
ser de Clase laboral (las que son propiedad de los trabajadores cuya relacién laboral es por
tiempo indefinido) y Clase general (las restantes). Las acciones, sean de la clase que sean,
tendran el mismo valor nominal y conferirdn los mismos derechos econdmicos. No sera valida
la creacidn de acciones que estén privadas del derecho de voto.

Grado de utilizacién: son una forma especial de S.L. o S.A. en las que la mayoria del capital
pertenece a los trabajadores, por lo que se consideran economia social. En concreto las
sociedades limitadas laborales (S.L.L) tienen cierta aceptacidn a la hora de elegir forma juridica.

N2 minimo de socios: 3, de los que al menos 2 serdn trabajadores con contrato indefinido.
Capital minimo: 3.000 € para S.L.L. y 60.000 para S.A.L.
Responsabilidad de los socios: limitada al capital aportado.

Clase de socios: tiene que haber socios trabajadores que posean un minimo del 51% del capital
y cuenten con contrato indefinido, por lo que los socios capitalistas no pueden tener mas del
49% del mismo. Ademas, la maxima participacion que puede tener un socio es del 33,3%.

N2 de trabajadores asalariados: no pueden ser mas del 25% de los socios (15% en empresas con
mas de 24 socios).

Division del capital social: participaciones en la S.L.L. y acciones nominativas o al portador en la
S.A.L

Obligaciones fiscales: Impuesto de sociedades e IVA.

Régimen Seguridad Social: régimen general incluyendo proteccién de desempleo y Fogasa, con
excepcion de los administradores sociales con funciones de direcciéon, que perderan la
proteccion por desempleo y Fogasa, y aquellos socios con vinculos familiares de hasta segundo
grado, que convivan en el mismo domicilio y tengan mas del 50% de la sociedad, los cuales
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deberan cotizar en el régimen de auténomos. Los socios trabajadores de una S.L.L. pueden optar

entre cotizar por el Régimen Especial de Trabajadores Auténomos o por el Régimen General,
pero todos en el mismo régimen. En la S.A.L., todos cotizan por el régimen general.

Organos de Administracién: Junta General de socios y Administrador/es o Consejo de
Administracion.

° Normativa e informacion:
Ley 44/2015 de 15 de octubre, que actualiza la Ley 4/1997, de 24 de marzo.

Guia constitucidon SAL, Modelo de estatutos de SAL, Ley de Sociedades Laborales

Tabla 5. Principales ventajas e inconvenientes de la Sociedad Laboral:

Caracter social, empresa propiedad de los trabajadores.
Responsabilidad frente a acreedores limitada al capital social y bienes a nombre de la empresa.

Beneficios fiscales en su constitucion: las sociedades laborales gozaran, en el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de una bonificacidn del 99% de las
cuotas que se devenguen por modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas de bienes 'y
derechos provenientes de la empresa de la que proceda la mayoria de los socios trabajadores de la
sociedad laboral.

Ventajas en la obtencion de ayudas y subvenciones (capitalizacién por desempleo, incentivos a la
inversion de cada CCAA).

Existe derecho a desempleo si se ha cotizado en el Régimen General de la Seguridad Social.

Autofinanciacién en caso de beneficios: Fondo especial de reserva.

Inconvenientes

Minimo 3 socios, 2 de ellos trabajadores.

Menor agilidad en la toma de decisiones en caso de funcionamiento asambleario.

Mayor complejidad administrativa en el proceso de constitucion, al existir en cada Comunidad
Autdnoma unos registros especificos para este tipo de sociedades.

5.1.5. Sociedades Profesionales.
. Principales caracteristicas:

Es aquel tipo de sociedad que se constituye para el ejercicio en comun de una actividad
profesional.

Es "actividad profesional" la que necesita titulacién universitaria oficial o profesional para
realizarla, e inscripcién en el correspondiente Colegio profesional.
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Hay "ejercicio en comun" cuando los actos propios de una actividad profesional son ejecutados
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directamente bajo la razén o denominacion social, los derechos y obligaciones de la actividad se
atribuyan a la sociedad, y la sociedad sea la titular de la relacién juridica con el cliente.

Grado de utilizacién: Es una forma especial de S.L. regulada en 2007 y que esta teniendo una
buena acogida entre los colectivos profesionales afectados.

Forma societaria: las sociedades profesionales podran constituirse con arreglo a cualquiera de
las formas societarias existentes, siempre y cuando se contemplen los requisitos especificos
recogidos en la Ley de Sociedades Profesionales.

Denominacién social: debe incluir la expresién “profesional” o la abreviatura “P” junto a la forma
social de que se trate. Por ejemplo “Sociedad limitada profesional” o “S.L.P.”.

Objeto social: sera el ejercicio en exclusiva de actividades profesionales cuyo desempefio
requiere Titulacidn Universitaria Oficial e inscripcidn en el correspondiente Colegio Profesional
(Abogados, Arquitectos, Odontdlogos, etc.), siendo obligatorio que todas las sociedades que
tengan dicho objeto se constituyan o transformen en sociedades profesionales. Se permite
ejercer varias actividades profesionales siempre que no sean incompatibles entre si (Sociedades
multidisciplinares).

Tipo de socios: es necesario que, como minimo, la mayoria del capital y de los derechos de voto,
o la mayoria del patrimonio social y del numero de socios en las sociedades no capitalistas,
habrdn de pertenecer a socios profesionales: personas fisicas que retnan los requisitos exigidos
para el ejercicio de la actividad profesional que constituye el objeto social y que la ejerzan en el
seno de la misma o sociedades profesionales debidamente inscritas en los respectivos Colegios
Profesionales que, constituidas con arreglo a lo dispuesto en la ley, participen en otra sociedad
profesional.

Transmisidn de participaciones y acciones: en principio es necesario el consentimiento de todos
los socios profesionales, salvo que los estatutos permitan la transmisidon con acuerdo de una
mayoria. Las acciones/participaciones correspondientes a los socios profesionales llevaran
aparejada la obligacion de realizar prestaciones accesorias relativas al ejercicio de la actividad
profesional que constituya el objeto social.

Organos de Administracién: los socios profesionales deben ocupar al menos las tres cuartas
partes de los miembros de los érganos de administracién. En caso de administrador Unico,
deberd obligatoriamente un socio profesional.

Ademas de ser necesaria su inscripcién en el Registro Mercantil, la sociedad profesional se
inscribird igualmente en el Registro de Sociedades Profesionales del Colegio Profesional que
corresponda.

Es obligatorio suscribir un seguro para la Sociedad Profesional que cubra la responsabilidad del
ejercicio profesional. En la escritura de constitucion debera resefiarse la compafiia aseguradora
y el nimero de pdliza.

Responsabilidades:
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- Responsabilidad disciplinaria:

Tanto los profesionales de la sociedad como la propia Sociedad Profesional deben
desarrollar la actividad con arreglo al régimen deontolégico disciplinario propio de la
actividad profesional. Por tanto, la Sociedad Profesional podrd ser sancionada igual que el
profesional.

- Responsabilidad patrimonial:

Los derechos y obligaciones de la actividad profesional desarrollada se imputardn a la
sociedad. De las deudas sociales respondera la sociedad con todo su patrimonio. La
responsabilidad de los socios se determinara de conformidad con las reglas de la forma
social adoptada. No obstante, de las deudas sociales que se deriven de los actos
profesionales propiamente dichos responderan solidariamente la sociedad y los
profesionales, socios o no, que hayan actuado, siéndoles de aplicacién las reglas generales
sobre la responsabilidad contractual o extracontractual que correspondan.

° Normativa e informacion:

Ley 2/2007, de 15 de marzo, de sociedades profesionales (supletoriamente, por las normas
correspondientes a la forma social adoptada).

Ley 25/2009 de modlificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso
a las actividades de servicios y su ejercicio.

Guia constitucién SL Profesional, Modelo de estatutos de SLP, Ley de Sociedades Profesionales

Tabla 6. Principales ventajas de las Sociedades Profesionales:

Evitan el intrusismo profesional por parte de personas que carecen de la formacion y la habilitacion
necesarias para el ejercicio de la actividad.

Ofrecen unas mayores garantias y coberturas econdmicas a los ciudadanos, en cuanto usuarios de
servicios profesionales.

5.1.6. Sociedad Limitada Nueva Empresa.
° Principales caracteristicas:

Es una especialidad de la Sociedad Limitada, en la que su capital social estd dividido en
participaciones sociales y la responsabilidad frente a terceros esta limitada al capital aportado
(responsabilidad de los socios solidaria entre ellos y limitada al capital aportado).

Dos formas de constitucion:

Telemética: mediante el Documento Unico Electrénico (DUE), evitando desplazamientos al
emprendedor y un ahorro sustancial de tiempos y costes (www.circe.es).
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que se opte por la utilizacion de unos estatutos sociales orientativos.
Se podran utilizar unos estatutos sociales orientativos.
Organos de Administracién: unipersonal o pluripersonal.

Convocatoria Junta General. La Sociedad Limitada Nueva Empresa puede convocarse de la forma
habitual a todas las Sociedades de Responsabilidad Limitada ordinarias y también mediante
correo certificado, con acuse de recibo, al domicilio que hayan sefialado los socios o a través de
correo electrénico, en cuyo caso debera acreditarse que se ha enviado tal mensaje. En estos dos
ultimos casos, no sera necesario publicar la convocatoria de la junta ni en el Boletin Oficial del
Registro Mercantil (BORME) ni en alguno de los diarios de mayor circulaciéon del término
municipal del domicilio social.

Modificacién gratuita de la denominacién social, durante los tres meses posteriores a su
constitucion.

Grado de utilizacidn: este tipo de sociedad se reguld en 2003 para facilitar y agilizar la creacion
de sociedades mercantiles por parte de pequefios emprendedores, pero no ha tenido el grado
de aceptacién esperado y apenas se utiliza.

N2 de socios: Minimo 1, Maximo 5. Sélo pueden ser personas fisicas, nunca juridicas. Una
persona no puede ser socia de mas de una SLNE.

Clase de socios: trabajadores y/o capitalistas.

Capital: minimo de 3.000 euros. El Capital minimo serd desembolsado mediante aportaciones
dinerarias

Obligaciones fiscales: Impuesto de sociedades e IVA. Existen ventajas fiscales en forma de
aplazamientos en el aiio de constitucidn de la sociedad.

Régimen Seguridad Social: régimen de auténomos para administradores y socios que tengan
control de la sociedad. El resto en régimen general.

Objeto social (actividad): genérico, lo que permite mayor flexibilidad en el desarrollo de
actividades empresariales distintas sin tener que modificar estatutos.

Duracién maxima de 3 afios, transcurridos los cuales debe transformarse (pueden continuar sus
operaciones en forma de SRL por acuerdo de la Junta General y adaptacidn de los estatutos).
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Tabla 7. Principales ventajas e inconvenientes de la Sociedad Limitada Nueva Empresa.

Todas las relativas a una S.L.

Constitucion rapida y agil por internet o presencial (48 horas).
Sistema de contabilidad simplificado.
Objeto social abierto.

Denominacion social especial, formada por los dos apellidos y el nombre de uno de los socios
fundadores, mas un cédigo alfanumérico Unico (ID-CIRCE) seguido de las palabras "Sociedad Limitada
Nueva Empresa" o su abreviatura ("S.L.N.E."), lo que permite su obtencidn en 24 horas.

Ventajas fiscales en forma de aplazamientos.

Inconvenientes

Es una forma juridica transitoria, a los tres afios debes transformarla en otra, normalmente en una
S.L.

El nombre de la sociedad esta condicionado y no puede elegirse en primera instancia, mostrando
nombre y apellidos, aunque puede modificarse posteriormente.

5.1.7. Comunidades de bienes (C.B.):

La Comunidad de Bienes se constituye cuando la propiedad de un bien o derecho pertenece
proindiviso a varias personas y forma parte de una actividad empresarial realizada en comun. Se
podria decir que es la forma mas sencilla de asociacién entre auténomos.

Para ejercer la actividad se requiere la existencia de un contrato privado en el que se detalle la
naturaleza de las aportaciones y el porcentaje de participacidon que cada comunero tiene en las
pérdidas y ganancias de la Comunidad de Bienes.

No se exige aportacion minima. Pueden aportarse solamente bienes, pero no puede aportarse
solo dinero o trabajo.

La Comunidad se constituird mediante escritura publica cuando se aporten bienes inmuebles o
derechos reales.

Para la legislacidn vigente, tienen consideracion de entidad sometida al régimen especial de
atribucion de rentas, tengan o no tengan personalidad juridica.

Cada comunero debe darse de alta en el Censo de empresarios, profesionales y retenedores
(alta en la casilla 111 y marcar la casilla 601 si estan obligados a los pagos fraccionados del IRPF
por ser miembros de una Entidad en Atribucién de Rentas).

Numero de socios: se exige un minimo de dos comuneros.

Fiscalidad: la Comunidad no tributa por las rentas obtenidas, sino que éstas se atribuyen a los
comuneros. Son éstos quienes realizan el pago del Impuesto sobre la Renta de las Personas
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Responsabilidad de los socios: la responsabilidad frente a terceros es ilimitada.

No se requiere un capital social minimo.

° Normativa:

La Comunidad de Bienes no tiene personalidad juridica propia, se rige por el Cédigo de Comercio
en materia mercantil y por el Cédigo Civil en materia de derechos y obligaciones.

5.1.8. Sociedad Civil.

Contrato por el que dos 0 mas personas ponen en comun capital, con propdsito de repartir
entre si las ganancias.

El capital estd formado por las aportaciones de los socios, tanto en dinero como en bienes o
trabajo, servicios o actividad en general.

Podra tener o no personalidad juridica propia en funcion de que sus pactos sean publicos o
secretos. La Agencia Tributaria considera que tienen personalidad juridica cuando se
manifiestan como tales en el momento de solicitar el Nimero de Identificacién Fiscal (NIF), es
decir, cuando lo mencionan en el acuerdo de voluntades.

Cuando los pactos sean secretos se regiran por las disposiciones relativas a la Comunidad de
Bienes.

Pueden revestir todas las formas reconocidas por el Cédigo de Comercio, segun el objeto a que
se destinen.

La Sociedad se constituira mediante escritura publica cuando se aporten bienes inmuebles o
derechos reales.

Fiscalidad: las Sociedades civiles tributan en el Impuesto sobre Sociedades cuando tienen un
objeto mercantil.

Cuando su objeto no sea mercantil, la Sociedad no tributara por las rentas obtenidas, sino que
éstas se atribuirdn a los socios. Son éstos quienes realizaran el pago del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas, Impuesto sobre Sociedades o Impuesto sobre la Renta de no Residentes,
segln sean contribuyentes o sujetos pasivos de cada uno de dichos impuestos.

No se requiere un capital social minimo.
Numero de socios: minimo 2.
Tipos de socios y funciones:

- Socios capitalistas: son los encargados de gestionar la sociedad; aportan capital y
trabajo; participan en las ganancias y en las pérdidas de la sociedad.
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- Socios industriales: aportan trabajo personal; no participan en la gestién salvo que se

establezca lo contrario; participan en las ganancias de la sociedad, pero no en las
pérdidas, salvo pacto expreso.

La responsabilidad de los socios capitalistas es ilimitada.

o Normativa:
La Sociedad civil se rige por el Cédigo de Comercio en materia mercantil y por el Cédigo Civil en
materia de derechos y obligaciones.

5.2. Principales figuras de gestion conjunta. Marco normativo.

En funcién de la legislacién de referencia, se pueden diferenciar diversas figuras de gestion
conjunta de la propiedad. A continuacidn se describen brevemente las principales y con interés
para el objeto del proyecto FORVALUE, dentro de su marco normativo correspondiente.

5.2.1. Ley 11/2021, de 14 de mayo, de recuperacién de la tierra agraria de Galicia.

Para alcanzar los objetivos generales establecidos en el articulo 2 de esta ley, se establecen los
siguientes mecanismos, instrumentos o figuras de gestidn:

° Instrumentos de movilizacién de tierras:

1. Banco de tierras de Galicia. Es un instrumento creado por la Conselleria de Medio Rural
con el doble objetivo de evitar el abandono de la tierra agraria y de ponerla a disposicion de
todas aquellas personas que la necesiten para usos agricolas, ganaderos, forestales, de
conservacion de la naturaleza y patrimonio u otros usos de interés social. La funcién principal
del Banco de Tierras es la de dinamizar y mediar entre las personas propietarias y aquellas que
precisan tierras, asi como dar garantias, confianza y seguridad en la gestion y uso de las fincas.

2. Banco de Explotaciones. A mayores del Banco de Tierras, que se pretende fortalecer, se
crea un banco de explotaciones para que los productores que se jubilen e carezcan de relevo
puedan arrendar o vender sus instalaciones, parcelas y maquinaria. La funcién del Banco seria
la de intermediar entre oferta y demanda, pero los posibles acuerdos tendrian que pactarse de
manera voluntaria y privada entre las dos partes.

3. Arrendamiento voluntario, cesiones, permutas, compra-venta, etc.
° Instrumentos de recuperacion de tierras:

1. Poligonos agroforestales.

2. Agrupaciones y actuaciones de gestidén conjunta.

3. Aldeas modelo.
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Poligonos agroforestales:

Su desarrollo podrd efectuarse mediante iniciativas publicas, a través de la Agencia Gallega de
Desarrollo Rural, o de iniciativas privadas por medio de uno o varios agentes promotores
productivos. En ambos casos sera necesario disponer del acuerdo de las personas titulares de la
superficie que represente, como minimo, el 70 % de las tierras incluidas en el perimetro
propuesto de poligono agroforestal, excepto en el caso de los poligonos cortafuegos.

En los poligonos agroforestales debera existir una situacidon productiva que permita presumir un
estado de abandono o infrautilizacion de un minimo del 50 % de la superficie de tierras del
poligono agroforestal. Para el calculo del 50 % de superficie en abandono o infrautilizacién, no
se computara la superficie en produccion aportada por explotaciones inscritas en el Registro de
Explotaciones Agrarias de Galicia o incluidas en el Registro de Montes Ordenados de Galicia. Este
requisito podra exceptuarse en los siguientes casos:

- Enlos poligonos de iniciativa publica en los que desde el inicio del proceso se acredite,
por parte de las personas propietarias o representantes de los titulares de los derechos
de uso o aprovechamiento sobre las parcelas afectadas que supongan un minimo del 70
% del total de la superficie incluida dentro del perimetro del poligono forestal, la
asuncion del compromiso de mantener o poner en produccion con caracter individual
las tierras, conforme a las orientaciones determinadas para el proyecto y, dentro de
éstas, las buenas practicas agroforestales recogidas en la declaracién de utilidad publica
e interés social, con el compromiso de mantenimiento de éstas por el tiempo minimo
de la vida util del proyecto.

- Enlos poligonos cortafuegos.

En los poligonos agroforestales se podrdn llevar a cabo procesos de reestructuracion de la
propiedad para asegurar un tamano minimo de las parcelas, que se fijara en funcién de los tipos
de cultivos que se vayan a producir en el poligono. También se podran producir cambios de
titularidad por compraventas o permutas ligadas a la puesta en marcha del proyecto, asi como
contratos de arrendamiento u otros negocios juridicos de cesion de uso o transmisidn de
derechos de aprovechamiento sobre las parcelas incluidas en el poligono entre los agentes
promotores productivos y las personas propietarias.

La Agencia Gallega de Desarrollo Rural, a la vista de sus caracteristicas y de la informacion
recogida a lo largo del proceso, determinard la forma de ejecucion del proyecto bajo las dos
modalidades siguientes:

- Diseilo de area unico, lo que implicard que el proyecto constituira una sola unidad
productiva y de licitacion.

- Diseiio en lotes, lo que implicard que el proyecto se divida en un grupo de lotes de
superficie minima fijada por la Agencia Gallega de Desarrollo Rural. Los lotes podran ser
adjudicados a distintos agentes promotores productivos, de acuerdo con lo previsto en
el pliego de condiciones.
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Para la puesta en marcha de los poligonos agroforestales serd necesaria la declaraciéon de
utilidad publica e interés social por parte del Consejo de la Xunta de Galicia, en base a las
finalidades descritas en el articulo 67 de la Ley 11/2021.

En el caso de participacion de un monte vecinal en mano comun en un poligono agroforestal,
tanto publico como privado, esta debera atenerse a lo dispuesto en el articulo 18.1 de la Ley
13/1989, de 10 de octubre, de montes vecinales en mano comun.

En el desarrollo del proceso de constitucion del poligono agroforestal, en caso de participacion
de un monte vecinal en mano comun, este tendra derecho de veto sobre la resolucidn definitiva
del citado poligono.

Quedaran excluidos, salvo acuerdo favorable con las mayorias establecidas en el articulo 18.1
de la citada ley 13/1989, los montes vecinales en mano comln que estén gestionados
cautelarmente por la Administracion o mediante contratos de gestion publica.

Requisitos de los promotores productivos privados para iniciar el procedimiento de aprobacién
de un poligono agroforestal, (ademas de los establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas):

1. Identificacion del perimetro y de los objetivos del poligono agroforestal propuesto,
expresando los cultivos o aprovechamientos productivos y sus caracteristicas técnicas.

2. Documentacién que acredite el acuerdo de las personas propietarias o representantes
de los titulares de los derechos de uso o aprovechamiento que supongan un minimo del 70 %
del total de la superficie incluida dentro del perimetro del poligono agroforestal.

3. Acreditacion de la disponibilidad de los medios personales y técnicos precisos para la
ejecucién del poligono agroforestal.

4. Plan de negocio del proyecto productivo de poligono agroforestal que acredite su
viabilidad econdmica y técnica y, en particular, sus fuentes de financiacidon y las garantias
econdmico-financieras que sean precisas para su ejecucion.

5. De ser el caso, un documento ambiental, que debera incluir los contenidos regulados en
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, o norma que la sustituya.

Los requisitos recogidos en los puntos 3 y 4, se entenderan cumplidos en caso de que el agente
promotor productivo solicitante sea una explotacidn inscrita en el Registro de Explotaciones
Agrarias de Galicia con una antigliedad minima de tres afos o cuente con un plan de viabilidad
aprobado por la Administracién autondmica, un titular inscrito en el Registro Voluntario de
Silvicultores Activos o un titular de un terreno forestal inscrito en el Registro de Montes
Ordenados, con una antigliedad minima de tres anos.

Cerdedo-Cotobade - 51




@ .iiterrey
Espana - Portugal

Fondo Europeo de Desarrollo Regional
Fundo Europeu de Desenvohimento Regiona

& lorvale

UNION EURDPEA
UNIAO EUROPEA

Agrupaciones de gestidn conjunta:

. Caracteristicas generales:

La gestidn conjunta de aprovechamientos agroforestales implica la obligatoriedad de su gestion
y el aprovechamiento de manera conjunta durante el tiempo de vigencia de la correspondiente
actuaciéon de gestion conjunta forestal o agroganadera y, en particular, el cumplimiento
obligatorio de las especificaciones previstas en ellos. No supondra la reorganizacidon de la
propiedad de los terrenos agroforestales o fincas afectadas.

Las agrupaciones agroforestales de gestion conjunta podran solicitar la declaracion de la utilidad
publica e interés social de su actuacidn de gestidn conjunta agroforestal. En este caso, se seguira
la tramitacion establecida para los poligonos agroforestales, en lo que sea aplicable a las
agrupaciones de gestidn conjunta.

Las agrupaciones forestales de gestidn conjunta se regiran por la Ley 7/2012, de 28 de junio, de
montes de Galicia, o norma que la sustituya, asi como por lo dispuesto en la presente ley.

Por orden de la consejeria competente en materia de medio rural se desarrollard un modelo de
estatutos para los diferentes tipos de agrupaciones de gestion conjunta.

. Objeto de las agrupaciones de gestién conjunta:

El objeto de las agrupaciones de gestidn conjunta serd, de forma exclusiva, uno o varios de los
siguientes:

a) La movilizacién de terrenos agroganaderos o forestales por medio de una actuacién de
gestidn conjunta.

b) La explotacion y aprovechamiento conjunto de terrenos agroganaderos o forestales mediante
una gestion sostenible y multifuncional de los productos y servicios agroganaderos o forestales,
contribuyendo a aumentar la rentabilidad y calidad de las producciones. Para estos efectos, se
entenderd por recursos y servicios forestales aquellos definidos por el articulo 84 de la Ley
7/2012, del 28 de junio, de montes de Galicia, o norma que la sustituya.

c) La produccidn vy, de ser el caso, comercializacién conjunta de productos agroganaderos o
forestales, la realizacion de mejoras en el medio rural, la promocién y desarrollo agrarios y la
prestacion de servicios comunes que sirvan a esta finalidad.

d) En el caso de las agrupaciones forestales, la gestidn activa y sostenible segun el instrumento
de ordenacion forestal y gestidon forestal, y la valorizacion de las masas consolidadas de
frondosas autdctonas, teniendo en cuenta los beneficios sociales e medioambientales que
proporcionan a la sociedad gallega.

e) El apoyo a la gestidn sostenible en el marco de las estrategias de mitigacién y adaptacion
frente al cambio climatico y en las politicas activas de descarbonizacion, asi como proteger la
biodiversidad.

f) La restauracidn y conservacidn de ecosistemas agroforestales.
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Las agrupaciones de gestion conjunta podran tener por objeto, ademas de los
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aprovechamientos correspondientes a su propia naturaleza, aprovechamientos mixtos, asi
como cualquier otro secundario vinculado a estos y compatible con el uso de parcelas rusticas,
de conformidad, de ser el caso, con las previsiones del “Catalogo de suelos agropecuarios y
forestales” y de la legislacion urbanistica.

° Requisitos de las agrupaciones forestales o agroganaderas de gestién conjunta:

1. Las agrupaciones agroganaderas o forestales de gestidén conjunta deberan disponer de
la gestion de una superficie minima de 10 hectareas. El objetivo es facilitar el aprovechamiento
conjunto de las parcelas, sin hacer una reestructuracion de la propiedad. Debera acreditarse la
disposicion de los derechos de uso de un porcentaje superior al 70 por ciento de la superficie de
las tierras incluidas en el dmbito de la iniciativa.

2. Las personas o entidades que forman parte de la agrupacion forestal o agroganadera
deberan firmar un compromiso de pertenencia y de cesidn o delegacién de la gestién a la
agrupacion durante el tiempo previsto de vigencia de la actuacion.

3. Las agrupaciones agroganaderas o forestales podrdn firmar acuerdos de cesién con las
personas titulares de terrenos agroganaderos y forestales para el uso y el aprovechamiento de
las fincas de estos ultimos, mediante cualquier negocio juridico valido en derecho, y no sera
necesaria su integracion como socios en dicha agrupacion. Estos acuerdos incluirdn
expresamente la obligacion de la persona cesionaria de cumplir con los plazos de cesidn
establecidos.

4. Los estatutos de la agrupacidn de gestidn conjunta recogeran, siempre que por su
naturaleza mercantil les sean aplicables, entre otras, las siguientes previsiones:

a) La mayoria de los derechos de voto debera ser ejercida por las personas socias que
aporten la propiedad o los derechos de uso de parcelas agroganaderas o forestales.

b) Los derechos econémicos de las personas miembros de la agrupacion. A tales efectos,
en su caso, los estatutos sociales podran prever la posibilidad de que cada participacién
0 accion social implique una diferente participacion en los beneficios de la sociedad.

c) La obligatoriedad de que, en caso de obtencion de resultados positivos en el ejercicio
econdmico por la entidad, se proceda a la distribucidon de un beneficio minimo, con un
porcentaje sobre el resultado del ejercicio o con los criterios objetivos para su
determinacidn, que a tales efectos se fije en los estatutos.

5. Para el caso concreto de las agrupaciones forestales de gestién conjunta, se establecen
una serie de requisitos especificos (articulo 122 ter de la Ley 7/2012, de montes de Galicia) en
cuanto a la gestién de los ingresos obtenidos, obligatoriedad de presentar un instrumento de
ordenacidn o gestion forestal, disponer de servicios para una gestion profesionalizada mediante
personal técnico competente, y demds exigencias adicionales que pudieran establecerse
reglamentariamente.
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terrenos agroganaderos o forestales en el ambito territorial de la Comunidad Autéonoma de
Galicia:

a) Asociaciones sin animo de lucro constituidas para el auxilio, apoyo y asesoramiento a
las personas propietarias o titulares de los derechos de aprovechamiento de terrenos
en la planificacion de la gestion forestal y en la gestion y comercializacién conjunta de
sus aprovechamientos, siempre que estén compuestas por personas titulares de los
indicados derechos dentro de la Comunidad Auténoma de Galicia.

b) Sociedades civiles y comunidades de bienes.

c) Cooperativas y otras entidades de economia social.

d) Sociedades agrarias de transformacion.

e) Sociedades mercantiles reguladas en la legislacion de sociedades de capital.
f) Sociedades de fomento forestal.

g) Cualquier otra que tenga por objeto la recuperacién, de forma conjunta, de tierras
forestales.

Aldeas modelo:

. Caracteristicas generales:

En las aldeas modelo se procurara la recuperacién de la actividad econémica y social de los
terrenos de antiguo uso agricola, ganadero y forestal circundantes a la aldea, y particularmente
de aquellos que se encuentren en situacién de abandono e infrautilizacién, asi como de los
nucleos incluidos en ellas, con el objetivo de permitir su recuperacién demografica y la mejora
de la calidad de vida de su poblacidon. A estos efectos, la consejeria competente en materia de
medio rural, a través de la Agencia Gallega de Desarrollo Rural, coordinara sus actuaciones,
ademads de con los respectivos ayuntamientos, con las consejerias y entidades competentes,
para promover, entre otras finalidades, la recuperacidon de la capacidad agrondmica del
perimetro de la aldea modelo, la rehabilitacién y recuperacién arquitectdnica y urbanistica de
su nucleo y la promocién del empleo.

Las aldeas modelo se ubicaran en zonas en abandono o infrautilizaciéon de alta capacidad
productiva para uno o varios cultivos o aprovechamientos, y tendran por objeto principal poner
en produccion dreas de tierra agroforestal con buena aptitud agrondmica que han alcanzado
con el paso del tiempo estados de abandono y/o infrautilizacion, recuperando de este modo una
adecuada actividad econdémica agroforestal.

En las aldeas modelo se prestara especial atencidn al mantenimiento, conservacién vy
recuperacion de las infraestructuras agrarias de la zona de ejecucidn, especialmente los muros
de cierre y la red de caminos interiores. No se ejecutardn nuevas infraestructuras fijas a no ser
por motivos excepcionales debidamente justificados.
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de Desarrollo Rural, de un proyecto de ordenacién productiva.

Los cultivos y aprovechamientos incluidos dentro del proyecto de ordenaciéon productiva
deberan desarrollarse siempre mediante métodos y técnicas de produccion sostenible.

La declaraciéon de una aldea modelo podra llevar asociada la elaboracion de un plan de
dinamizacién que comprenda, total o parcialmente, el ambito clasificado como suelo de nucleo
rural que se encuentre dentro del perimetro de la aldea modelo.

Para la puesta en marcha de una aldea modelo sera necesaria la declaracién de utilidad publica
e interés social por parte del Consejo de la Xunta de Galicia.

. Actuaciones de rehabilitacién edificatoria y de regeneracion y renovacion en las aldeas
modelo:

Sin perjuicio de los instrumentos especificos previstos en la ley 1/2019, de 22 de abril, de
rehabilitacion y de regeneracion y renovacion urbanas de Galicia, y de forma compatible y
coordinada con ellos, la Xunta de Galicia impulsard programas de financiacidon o actuaciones
integradas y conjuntas de uno o varios de sus departamentos para impulsar la recuperacion de
los nucleos rurales de las aldeas modelo. En particular, se fomentara la recuperacion de estos
nucleos por parte de las personas propietarias, ayuntamientos o entidades publicas y privadas,
mediante la aprobacidn de los planes de dinamizacion especificos previstos en la Ley 11/2021.

Las intervenciones sobre el medio urbano que precisen la modificacion de la ordenacién
urbanistica del ambito, requerirdn la previa o simultanea tramitacion del nuevo instrumento de
planeamiento o la modificacién de aquel.

5.2.2. Decreto 45/2011, del 10 de marzo, por el que se regula el fomento de las agrupaciones de
propietarios forestales, los requisitos y cualificacion de las sociedades de fomento forestal y la creacion
de su registro.

Se define la sociedad de fomento forestal como aquella agrupacidon que asocia propietarios
forestales o, de ser el caso, personas titulares de derechos de uso de parcelas susceptibles de
aprovechamiento forestal, que ceden dichos derechos a la sociedad. También podran asociar a
otras personas fisicas o juridicas que no sean titulares de derechos de uso de parcelas, siempre
y cuando su participacion no supere el 49 por ciento de las participaciones sociales.

. Los requisitos establecidos para la constitucion de las Sociedades de Fomento Forestal
son:
1. Tener la forma juridica de sociedad de responsabilidad limitada, de acuerdo con lo

estipulado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, do 2 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de sociedades de capital, y por el resto de la legislacién de cardcter mercantil
que les resulte de aplicacion.

2. Tener su domicilio social y fiscal en la Comunidad Auténoma de Galicia.
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3. Acreditar el cumplimiento de lo dispuesto en el capitulo Il (articulos 4 a 23) del Decreto
45/2011.
4, Inscribirse en el Registro de Sociedades de Fomento Forestal, de acuerdo con lo

dispuesto en el capitulo Il del mencionado decreto.

5. Superficie minima: las sociedades de fomento forestal deberdan gestionar
conjuntamente una superficie minima que, atendiendo a la siguiente tipologia, sera:

a) Plantaciones forestales de fruto: 15 hectareas.

b) Plantaciones de frondosas caducifolias 0 masas preexistentes de frondosas autéctonas:
25 hectareas.

c) Otras plantaciones o aprovechamientos forestales: 50 hectareas.
6. Delimitacién de la superficie forestal gestionada:

La superficie forestal gestionada por las sociedades de fomento forestal podra estar formada
por un maximo de tres unidades de superficie en coto redondo, siendo la extensién minima de
cada una de ellas la equivalente al 25% de la superficie minima establecida en el punto 5.

Las unidades de superficie en coto redondo citadas en el parrafo anterior podran incluir hasta
un 30% de superficie de enclavados, que no computaran para los efectos de la superficie minima
exigida.

Las unidades de superficie deberan estar contenidas en un mismo término municipal o en
términos municipales contiguos.

La delimitacion de las unidades de superficie forestal gestionadas por las sociedades de fomento
forestal no se verd interrumpida por limites naturales (rios, lagos, embalses, etc.), artificiales
(vias de comunicacion, etc.) ni administrativos (ayuntamientos, provincias, etc.).

7. Disponer de un instrumento de planificacién de la gestidn forestal:

Las sociedades de fomento forestal deberan disponer de un instrumento de planificacion de la
gestion forestal, aprobado por la direccidn general competente en materia de montes,
entendiéndose bajo esta denominacidn los proyectos de ordenacion de montes, planes
dasocraticos, planes técnicos u otras figuras equivalentes tal y como vienen definidos por la Ley
43/2003, del 21 de noviembre, de Montes.

El instrumento de planificacién de la gestion forestal sera de obligatoria aplicacidn, durante el
periodo de vigencia establecido, a la superficie forestal gestionada por las entidades que
obtengan la cualificacion de sociedad de fomento forestal, independientemente de que ésta sea
disuelta o deje de poseer los derechos de uso sobre dicha superficie, excepto que la Direccion
General competente en materia de montes autorice una modificacion en él. Esta obligacion
existird independientemente de que la sociedad fuese beneficiaria de los incentivos regulados
en el capitulo IV del Decreto 45/2011. Asimismo, esta obligacidn se aplicara para las personas
socias que abandonen la sociedad por las causas previstas en los articulos 19 y 20 de este
decreto.
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gestidn forestal se sancionara de acuerdo con lo dispuesto en el apartado |) del articulo 67 de la
Ley 43/2003, de montes, y dara lugar al reintegro de la subvencidn percibida o a la pérdida del
derecho a la concesién de ayudas, se fuera el caso.

8. Objeto social:

Las sociedades de fomento forestal Unicamente podrdn tener por objeto social la explotacién y
aprovechamiento en comun de los terrenos forestales de los cuales el uso de las parcelas fue
cedido a la sociedad, mediante una gestion sostenible y viable de ellos, concretada en los
aprovechamientos forestales definidos en el articulo 6 de la vigente Ley 43/2003, del 21 de
noviembre, de montes: los madereros y lefosos, incluida la biomasa forestal, los de corteza,
pastos, caza, frutos, hongos, plantas aromaticas y medicinales, productos apicolas y los demas
productos y servicios con valor de mercado caracteristicos de los montes.

9. Capital social y participaciones sociales:

Podra ser socia de una sociedad de fomento forestal cualquier persona fisica o juridica, con
independencia de que tenga la propiedad forestal o no.

Ninguna de las personas socias podra poseer participaciones sociales que representen mas de
la tercera parte del capital social, salvo que se trate de la Comunidad Auténoma de Galicia,
entidades locales o sociedades publicas participadas por cualquiera de tales instituciones. En
ese caso, la participacién de las entidades publicas podra superar dicho limite, sin alcanzar el
49% del capital social. Igual porcentaje podran tener las asociaciones u otras entidades sin animo
de lucro.

En caso de coexistir en el capital social las aportaciones de personas socias propietarias de
parcelas forestales o de personas socias titulares del derecho de uso de ellas y las aportaciones
de personas socias simplemente capitalistas, las participaciones sociales en que se divida el
capital social seran necesariamente identificadas y diferenciadas en el libro registro de socios/as,
atendiendo a dos clases: las que sean de titularidad de las personas que ceden derechos de uso
de parcelas forestales y las restantes. La primera clase se identificara como «clase forestal» y la
segunda como «clase general».

La mayoria de los derechos de voto deberan poseerla las personas socias que aporten la
propiedad o los derechos de uso de parcelas forestales.

10. Sistemas de cesion de derechos de uso y aprovechamiento de parcelas forestales:

La cesion de los derechos de uso y aprovechamiento de parcelas forestales a la sociedad se
realizara por un plazo indefinido o por un plazo determinado y concreto. En cualquier caso, la
cesion debera realizarse por un plazo minimo de 25 afios.

La cesién a la sociedad por parte de las personas socias, de los derechos de uso vy
aprovechamiento de parcelas forestales, podra articularse a través de aportaciones no en dinero
al capital social, a través del establecimiento de prestaciones accesorias o, por cualquier otra
modalidad juridicamente valida, siempre que garantice que la sociedad es plena poseedora de
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conjunta.

5.2.3. Real Decreto 1776/1981, de 3 de agosto, por el que se aprueba el estatuto que regula las
Sociedades Agrarias de Transformacion.

. Principales caracteristicas de las Sociedades Agrarias de Transformacion:

Las sociedades agrarias de transformacion (SAT) son sociedades civiles de finalidad econédmico-
social en orden a la produccidn, transformacién y comercializacién de productos agricolas,
ganaderos o forestales, la realizacién de mejoras en el medio rural, promocién y desarrollo
agrarios y la prestacion de servicios comunes que sirvan a aquella finalidad.

Las SAT gozan de personalidad juridica y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de su
finalidad desde su inscripcidon en el registro general de SAT del ministerio de agricultura y pesca,
siendo su patrimonio independiente del de sus socios. De las deudas sociales respondera, en
primer lugar, el patrimonio social, y, subsidiariamente, los socios de forma mancomunada e
ilimitada, salvo que estatutariamente se hubiera pactado su limitacidn.

Serdn normas bdsicas de constitucidn, funcionamiento, disolucién y liquidacidn de las SAT, las
disposiciones del Real Decreto 1776/1981 y, con caracter subsidiario, las que resulten de
aplicacion a las sociedades civiles.

El registro general de SAT, que sera Unico, ajustara sus funciones a los principios de publicidad
formal y material, legalidad y legitimacién, conforme a las normas que se dicten al respecto.

° Socios de la Sociedades Agrarias de Transformacion:
1. Podran asociarse para promover la constituciéon de una SAT:

a) Las personas que ostente la condicién de titular de explotacién agraria o trabajador
agricola.

b) Las personas juridicas en las que no concurriendo las condiciones expresadas en el
numero anterior, persigan fines agrarios.

2. El minimo de socios necesario para la constituciéon de una SAT sera de tres. En todo caso,
el nimero de personas referidas en la letra a) del punto anterior, habra de ser siempre superior
a los restantes.

3. Las personas juridicas deberdn otorgar apoderamiento suficiente a sus representantes,
que les faculte y habilite para intervenir como tales.

4, Ningun socio podra adquirir productos elaborados por la SAT con animo de lucrase en
su reventa.
5. Derechos de los socios:

a) Tomar parte en la asamblea general y participar con voz y voto en la adopcion de sus
acuerdos.
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sociedad.

¢) Exigir informacion sobre la marcha de la sociedad a través de los drganos de su
administracién y en la forma que, en su caso, reglamentariamente se determine.

d) Las ganancias o beneficios comunes proporcionales a su participacion.
e) Losreconocidos en este Real Decreto o en los propios estatutos sociales.

f) Impugnar los acuerdos sociales que sean contrarios a las leyes o estatutos de la
sociedad, o que sean lesivos para los intereses de ésta, en beneficio de algun socio

6. Obligaciones de los socios:
a) Participar en las actividades de la SAT en los términos previstos en sus estatutos sociales.
b) Acatar los acuerdos validamente adoptados por los érganos de gobierno.

c) Satisfacer puntualmente su cuota de participacidon en el capital social y las demas
obligaciones de contenido personal o econdmico que los estatutos sociales impongan.

d) Cuantos en general se deriven de su condicién de socio a tenor del presente real decreto
o sean determinados en sus estatutos sociales

7. El ejercicio de los derechos reconocidos individual o colectivamente a los socios, asi
como el cumplimiento de sus obligaciones, podra ser exigido ante el orden jurisdiccional civil.

° Capital social y participaciones:

1. El capital social de las SAT estara constituido por el valor de las aportaciones realizadas por
los socios a la SAT, bien en el acto de constitucion en virtud de posteriores acuerdos.

2. No podra constituirse SAT alguna que no tenga su capital social suscrito totalmente y
desembolsado, al menos, en un veinticinco por ciento. El resto, se desembolsard conforme se
determine hasta un plazo maximo de seis afios

3. Las aportaciones podran ser dinerarias o no dinerarias, debiendo fijarse en metdlico la
valoracion de estas Ultimas. Las aportaciones no dinerarias no podrdn ser valoradas en una cifra
superior a la que resulte de aplicar los criterios establecidos por las leyes fiscales en los
expedientes de comprobacion de valores.

4. El importe total de las aportaciones de un socio al capital social no podra exceder de una
tercera parte del mismo. En los supuestos de los socios determinados en el articulo 5.1 letra b),
del Real Decreto 1776/1981 (personas juridicas en las que, no concurriendo la condicién de
titular de explotaciéon agraria o trabajador agricola, persigan fines agrarios) el montante total de
las aportaciones realizadas por el conjunto de todos ellos no alcanzara, en ningun caso, el
cincuenta por ciento del capital social.

5. Se podrd aportar a la SAT el derecho real de usufructo sobre bienes muebles o inmuebles, que
se valorara conforme a lo establecido en el nimero cuatro de este articulo.
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6. Breve resena a fuentes de financiacion.

La promocién y apoyo de todas las actividades puede tener una fuente de financiacion privada
0 publica. Los apoyos de la Administracion a la financiacion de auténomos y empresas, se
concretan en dos términos frecuentemente utilizados como sinédnimos: las subvenciones y las
ayudas.

o Las subvenciones son una prestacidén otorgada por la administracidén publica, para el
sostenimiento o desarrollo de un negocio, sin que el beneficiario tenga que pagar nada a cambio
de los bienes o servicios obtenidos con motivo de la subvencion.

Es un incentivo econdmico y en ningln caso puede considerarse como una fuente bdsica de
financiacion.

. El concepto de ayudas es mas general que el anterior, ya que comprende tanto las
subvenciones como otras formas de prestaciones que alivian las cargas que normalmente pesan
sobre el presupuesto de una empresa.

Encontrar la ayuda o subvencion que es mas adecuada a una inversién o a un gasto, es muchas
veces una tarea compleja, dada la multitud de organismos a los que acudir, que a su vez
acostumbran a ofrecer diferentes lineas.

En consecuencia, mds importante que tratar de conocer todas las lineas que existen, es disponer
de una metodologia que permita descartar opciones y acotar los programas que pueden ser
interesantes para cada caso.

Cuanto mayor sea el detalle en que se desarrollé un proyecto, mas sencilla y efectiva sera la
orientacién que se puede hacer sobre las posibilidades de acogerse a ayudas y subvenciones. De
hecho, esta busqueda deberia ser una fase posterior a la de elaboracién de un plan de negocio,
en el que se detallen inversiones, gastos e ingresos, que permitan estudiar en detalle la
viabilidad del proyecto empresarial que se va a acometer.

Los datos de partida en este proceso de busqueda de apoyos publicos, se resumen a
continuacion:

1. Objeto de la subvenciéon: compra de maquinas, naves, patentes, software, para
contratar personal, realizar gastos de 1+D, asistir a una feria, etc. Cada programa de ayuda
establece normalmente una relaciéon cerrada de los elementos subvencionables y/o los
excluidos de subvencion.

2. Conocimiento de la forma mas precisa posible de los importes de la inversién que se va
a realizar. Las lineas de ayuda establecen minimos y maximos.

3. En caso de proyectos de creacién de empresas, es necesario concretar la forma juridica
que se adopte. Esto permite el acceso a determinadas lineas de incentivo (por ejemplo de las
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los promotores también puede ser un condicionante (por ejemplo los programas de apoyo al
emprendedor incluirdn ciertas restricciones para las personas que ya fueron empresarias en el
pasado).

4, La localizacién de la empresa en un lugar u otro, también puede ser un elemento
determinante. Es el caso de las zonas consideradas prioritarias para determinadas lineas o de
los programas de desarrollo rural (Leader o Agader).

Esta informacidon permite iniciar una ronda de consultas en los diferentes organismos que
ofrecen ayudas y subvenciones para la actividad empresarial. Es conveniente establecer una
segmentacion de los organismos a los que dirigirse en funcidn de dos criterios:

a) Organismos que cuentan permanentemente con programas de apoyo a empresas:

- Conselleria de Traballo e Benestar: subvenciones, ayudas y/o apoyos financieros a la
contratacién, economia social, autoempleo. Programas especificos para proyectos
promovidos por mujeres.

- lgape (Instituto Galego de Promocion Econdmica): subvenciones, ayudas y/o apoyos
financieros a gastos y/o inversiones en general, con programas especificos de caracter
sectorial o de fomento de la mejora competitiva de la empresa.

- Fondo Galicia Iniciativas Emprendedoras (FGIE): fondo constituido por el Igape,
Xesgalicia y Gain para contribuir al fomento del espiritu emprendedor y apoyo financiero
a iniciativas emprendedoras.

- Conselleria de Economia e Industria: subvenciones, ayudas y/o apoyos financieros a
gastos y/o inversiones, normalmente de caracter tecnoldgico, o referidas a algun sector
especifico (comercio principalmente).

- Agader: subvenciones y ayudas a proyectos de creacién y/o mejora de proyectos de
empresa situados en el medio rural.

- ICO: préstamos a emprendedores y empresas.

- Inem: capitalizacién por desempleo, para el caso de personas con prestaciones
pendientes de cobro en el momento de crear su empresa.

b) Organismos reguladores directamente relacionados con un sector de actividad o con el
caracter de la inversidn concreta que se va a acometer. Es el caso, por ejemplo, de las
inversiones relacionadas con:

- Medio natural, para las cuales es posible encontrar apoyos en la Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestructuras.

- Sector pesquero: habria que consultar las ayudas existentes en la Conselleria do Mar.
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- Turismo: habria que recurrir a la Conselleria de Cultura e Turismo.

- Etc.

6.1. Subvenciones desde el punto de vista contable y fiscal.

La norma sobre subvenciones y donaciones recibidas afirma que éstas se recogeran
directamente en el patrimonio neto y se imputaran posteriormente al resultado, sobre una base
sistematica segun la correlacion de ingresos y gastos. Se valoraran, las monetarias por el importe
concedido y las no monetarias, por su valor razonable.

En concreto, la imputacidn a los resultados seguira estas directrices:

1. Las subvenciones de explotacion, concedidas para garantizar una rentabilidad minima o
financiar gastos especificos (como las de creacién de empleo), en el ejercicio en el que se
perciben.

2. Las subvenciones de capital, destinadas a adquirir activos o cancelar deudas:
a) Activos amortizables: en proporcion a la dotacidon de amortizacion.
b) Existencias: cuando se dan de baja del inventario.
c) Activos financieros: en el ejercicio que se dan de baja.

d) Cancelacidn de deudas: en el ejercicio de cancelacién.

Fiscalmente, el tratamiento de las subvenciones en el impuesto de sociedades, se diferencia
segln se trate de una aportacidén a la explotacidon o una aportacion al capital:

1. Subvenciones a la explotacién: constituyen un ingreso en el ejercicio en el que se
conceden, aunque se perciban con posterioridad. Tributan integramente en la base general del
impuesto.

2. Subvenciones de capital: se imputan a la base general del impuesto en el ejercicio en el
gue se reconocen, pero no en su totalidad, si no en proporcion a la depreciacién de los bienes
financiados por dicha subvencién.

En el caso de activos no amortizables, la imputacién se producira en el ejercicio de
enajenamiento o baja del elemento.

6.2. Posibles lineas de ayuda.

Se presenta, a continuacién, una relacidn que incluye algunas de las principales ayudas vy
subvenciones que ofrecen diversos organismos, autondmicos y estatales, en el ambito del
emprendimiento y del desarrollo rural.
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6.2.1. Ayudas a emprendedores y empresas.

J Ayudas del Instituto Gallego de Promocion Econdmica (lgape) para nuevos
emprendedores, cofinanciadas por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional (Feder) Galicia
2014-2020 (codigo de procedimiento |IG406F).

. Subvenciones para el fomento del emprendimiento en economia social: programa
Aprol-Economia social de la Conselleria de Emprego e Igualdade (cddigos de procedimiento
TR802G y TR802J).

a) Programa I: fomento del empleo en cooperativas y sociedades laborales (procedimiento
TR802G).

b) Programa Il: fomento del acceso a la condicion de persona socia (procedimiento
TR802J).

e Ayudas del programa Emega de la Conselleria de Emprego e Igualdade, para el fomento del
emprendimiento femenino en Galicia, susceptibles de ser financiadas con fondos REACT-UE en
el marco del programa operativo FSE Galicia 2014-2020 (cédigo de procedimiento SI429A).

. Subvenciones establecidas por la Conselleria de Emprego e Igualdade, para promover el
empleo auténomo y su consolidacién a través de los siguientes programas de ayudas:

a) Programa |. Fomento y consolidacién del empleo en las pequefias empresas de nueva
creacion (TR8071).

b) Programa Il. Programa de incentivos a las empresas calificadas como iniciativas de
empleo de base tecnoldgica (IEBT) (TR340E).

o Plan Galicia Emprega de la Conselleria de Emprego e Igualdade, de incentivos a la
contrataciéon y a la formacion en la empresa ordinaria (cédigos de procedimiento TR342C y
TR342A).

a) Programa I: Incentivos a la contratacion por cuenta ajena y a la formacion (cédigo de
procedimiento TR342C).

b) Programa Il: Empleo con apoyo (cddigo de procedimiento TR342A).

o Conselleria de Emprego e Igualdade: Promocién y consolidacidn del empleo auténomo
a través del Programa |, de ayudas a la promocién de empleo auténomo, cofinanciado por el
programa operativo FSE Galicia 2014-2020, y del Programa Il, de ayudas a personas trabajadoras
auténomas por la contratacién indefinida de personas asalariadas (codigos de procedimiento
TR341D y TR349F).

. Ayudas de la Conselleria de Emprego e Igualdade para la promocidn y consolidacién del
empleo auténomo en el marco del Plan de recuperacion, transformacion y resiliencia-financiado
por la Unidn Europea-NextGenerationEU (cédigo de procedimiento TR341D).

. Secretaria General de la Emigraciéon de la Conselleria de Presidencia, Justicia y Turismo:
Subvenciones dirigidas a personas emigrantes gallegas retornadas que ejerzan su actividad
laboral o profesional en la Comunidad Autonoma gallega (cddigo del procedimiento PR937A).
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. Programa Galicia Rural Emprende: ayudas del Instituto Gallego de Promocién
Econdmica (Igape) destinadas a la creaciéon de empresas para actividades no agricolas en zonas
rurales, cofinanciadas por el Fondo Europeo Agricola de Desarrollo Rural (Feader), en el marco
del Programa de desarrollo rural (PDR) para Galicia 2014-2020 (cédigo del procedimiento
IG501A).

. Ayuda conjunta del Instituto Gallego de Promocion Econdmica y de la Agencia para la
Modernizacién Tecnoldgica de Galicia, a los servicios de desarrollo estratégico,
profesionalizacién, innovacion y adopcion de soluciones de digitalizacién para su realizacidon en
empresas gallegas (programa Re-acciona), cofinanciados por el Fondo Europeo de Desarrollo
Regional con cargo al programa operativo Feder Galicia 2014-2020 (cédigo de procedimiento
IG401A).

. Subvenciones del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacidn, a las explotaciones
agrarias de titularidad compartida.

6.2.2. Ayudas al desarrollo rural.

. Pagos directos a la agricultura y a la ganaderia y ayudas al desarrollo rural sujetas al
sistema integrado de gestién y control (cédigos de procedimiento MR250A, MR239K, MR239G,
MR2390, MR240D, MR241C e MR241D):

. Ayudas para la creacién de superficies forestales, cofinanciadas con el Fondo Europeo
Agricola de Desarrollo Rural (Feader) en el marco del Programa de desarrollo rural de Galicia
2014-2020 (cédigo de procedimiento MR670B).

. Primas de mantenimiento de las forestaciones cofinanciadas por el Fondo Europeo
Agricola de Desarrollo Rural (Feader) en el marco del Programa de desarrollo rural de Galicia
2014-2020 (cddigo de procedimiento MR670C).

o Ayudas de la Consellleria de Medio Rural para las inversiones relacionadas con la
elaboracion y comercializacion de productos vitivinicolas para el periodo 2019-2023, financiadas
por el Fondo Europeo Agricola de Garantia (Feaga) (codigo de procedimiento MR361A).

o Ayudas de la Conselleria de Medio Rural para la ejecucién de medidas de promocién del
sector vitivinicola en mercados de terceros paises (codigo de procedimiento MR440D).

o Ayudas para el fomento de la utilizacién de maquinaria agricola en régimen asociativo
en Galicia, cofinanciadas con el Fondo Europeo Agricola de Desarrollo Rural (Feader) en el marco
del Programa de desarrollo rural (PDR) de Galicia (cédigo de procedimiento MR351A).

. Subvenciones para la financiacién de proyectos innovadores para la transformacion
territorial y la lucha contra la despoblacién (Ministerio para la Transiciéon Ecoldgica y el Reto
Demografico).

. Subvenciones estatales para la renovacion del parque nacional de maquinaria agraria
(Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion).

e Subvenciones del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacidn, a las explotaciones
agrarias de titularidad compartida.
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e Subvenciones para la realizacién de acciones de cooperacién para la implantacién de

proyectos piloto, desarrollo de nuevos productos, préacticas, procesos y tecnologias en los
sectores agroalimentario, agricola y forestal (cédigo de procedimiento MR331A).

e  Otras lineas de ayuda al medio rural:
- Ayudas a la apicultura (cédigos de procedimiento MR506A y MR506B)

- Ayudas para el fomento de la contratacién de seguros agrarios (cddigo de procedimiento
MR443A).

- Ayudas para la prevencidon dos dafios que causan determinadas especies de fauna
silvestre (cddigo de procedimiento MT809D).

- Subvenciones de los Grupos de Desarrollo Rural (GDR) para la ejecucion de proyectos al
amparo de la medida Leader del PDR de Galicia 2014-2020, cofinanciadas con el Fondo Europeo
Agricola de Desarrollo Rural (cddigo de procedimiento MR701D).

- Ayudas al sector de forrajes desecadas.

- Ayudas para la creacion de superficies forestales.

7. Propuesta para zona piloto del ayuntamiento de Cerdedo-
Cotobade.

7.1. Iniciativas productivas y promotores.

° Produccidn agricola:

En cuanto a los posibles usos agricolas, una iniciativa ya implantada en la comarca (en el vecino
municipio de A Estrada, ademds de en el propio de Cerdedo-Cotobade), con gran potencial y
gue supone una interesante orientacidén productiva, es la produccién de manzana para sidra,
como demuestra la implementacién en la parroquia de “Santa Maria de Tomonde”, de un
poligono agroforestal de cerca de 70 hectareas, con esta finalidad, debido la demanda de base
territorial, existente por parte tanto de los productores de este tipo de cultivo, como de las
sidrerias asentadas en la comarca.

Entre las posibles iniciativas agricolas se debe considerar, ademas, la produccion de aceite de
oliva como sucede también en el vecino municipio de “A Estrada”, donde se localiza una
explotacién familiar basada en olivos ancestrales, en la parroquia de “Callobre” (lugar de
Outeiro).

Se considera también importante mencionar la existencia de una explotacién de cultivo de
arandanos y otros frutales (fresa, frambuesa, kiwi), en terrenos cedidos por la comunidad de
montes de Tenorio (4 hectdreas arrendadas, de las que actualmente estan en produccién dos)
en el nucleo cercano de “O Cadavo”, en la parroquia de “Santa Maria de Sacos”.
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° Produccion forestal y ganadera:

En el marco de esta orientacién productiva, se identifican las siguientes iniciativas y promotores:

- La junta gestora del MVMC de “Tenorio” se encuentra inmersa en un proceso de
negociacioén de un acuerdo de cesion de la gestidn de una parte de su terreno (orientada
a produccion de madera de eucalipto), con una importante industria papelera. De
materializarse finalmente el acuerdo, supondria un gran estimulo para la posible
adhesién de parcelas particulares con la misma orientacion productiva, préximas al
monte vecinal y con la posibilidad de crear una superficie continua de gestién conjunta.

- Dentro de otros usos forestales con potencial en la zona, destaca también la existencia
de un proyecto de reforestacion (con pino y castafio) con el objetivo de compensar las
emisiones de GEIl y mitigar el cambio climatico, promovido conjuntamente entre el
ayuntamiento de Cerdedo-Cotobade y la empresa CO2 REVOLUTION, a cuyo convenio
ya se han adherido varias comunidades de montes (Tenorio, entre otras).

- En el ambito de la ganaderia, destaca la “Asociaciéon Cabalar Monte Castelo” como
posible promotora de alguna actividad productiva relacionada con el ganado equino,
gue podria aprovecharse para el control del matorral en las propiedades que pudieran
tener interés y que cedieran sus parcelas con dicho fin, por medio de alguno de los
mecanismos existentes.

Como compendio de estas y otras posibles iniciativas, es resefiable la existencia de un proyecto
de Aldea Modelo en los ntcleos de “Mouteira” y “Parada”, que podria suponer para la zona, una
serie de propuestas productivas que se deberian aprovechar, en la medida de lo posible, para
dinamizar la superficie del proyecto Forvalue.

7.2. Propuesta de asociacionismo.

Para todas las hipdtesis productivas planteadas en el apartado anterior, se considera que la
opcidon mas adecuada para movilizar las tierras, seria un contrato voluntario de alquiler, compra-
venta o permuta de parcelas (a través del Banco de Tierras), en favor de el/los posible/s
promotor/es, previa adhesion de los propietarios a alguna de las figuras asociativas o de gestién
conjunta, establecidas en la normativa expuesta en el apartado 1.2 de este documento.

Un aspecto que se considera importante, es la posible fdrmula asociativa entre el MVMC de
Tenorio y los enclavados existentes dentro de sus limites en la zona piloto (24 parcelas y 19
propietarios conocidos), asi como las parcelas cuya propiedad es diferente segin la DGC y la
carpeta ficha del MVMC de la Xunta, para gestionar conjuntamente toda esta superficie de
acuerdo con la planificacion del monte vecinal. A esta férmula podrian sumarse, ademas,
parcelas particulares colindantes y/o cercanas, lo cual permitiria, ademas, intentar mejorar los
accesos a las mismas.

Entre las figuras asociativas existentes, la zona piloto cumple los condicionantes exigidos para la
constitucién tanto de un POLIGONO AGROFORESTAL como de una AGRUPACION DE GESTION
CONJUNTA. Ambas opciones, implican la dificultad de encontrar los posibles promotores o
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socios para cada proyecto, ademads de conseguir el acuerdo necesario entre los propietarios de
los terrenos.

En el caso de que se opte por un Poligono Agroforestal como figura asociativa, existe la
posibilidad de que el promotor sea una entidad publica (AGADER), a instancia de los propietarios
de los terrenos o del propio ayuntamiento, debido a que se puede considerar la zona de estudio
como “Zona preferente para los poligonos de iniciativa publica”, atendiendo a los criterios
expuestos en el articulo 70 de la Ley 11/2021, del 14 de mayo, de recuperacion de la tierra
agraria de Galicia, que se reproduce a continuacion:

1. Serdn zonas prioritarias para el desarrollo de poligonos agroforestales de iniciativa publica:

a) Las zonas de concentracion o reestructuracion parcelaria terminadas que presenten un
abandono superior al 50 % de su dmbito.

Este criterio NO se cumple.

b) Las dreas cortafuegos, que se delimitardn con criterios técnicos con el fin de generar
discontinuidades de la biomasa que frenen o atenten el avance de los incendios mediante la
implantacion de actividad agricola, ganadera o forestal mds apropiada para este fin.

Este supuesto, en principio SI se cumple (requiere justificacidn técnica) y ademas, implica que
no seria necesario el acuerdo de las personas propietarias o representantes de los titulares de
derechos de uso o aprovechamiento sobre las parcelas afectadas, que supongan un minimo del
70 % del total de la superficie.

c) Aquellas en que desde el inicio del proceso se acredite el acuerdo de un total de las personas
propietarias o representantes de los titulares de derechos de uso o aprovechamiento sobre las
parcelas afectadas que supongan un minimo del 70 % del total de la superficie incluida dentro
del perimetro del poligono agroforestal.

Existe la posibilidad real de que Si se cumpla este criterio.

2. Entre las restantes zonas, se dard cardcter preferente al desarrollo de proyectos de poligonos
agroforestales cuando concurran algunas de las siguientes circunstancias:

a) Zonas de elevada aptitud agropecuaria delimitadas en el Catdlogo de suelos agropecuarios y
forestales de Galicia que se encuentren en situacion de especial abandono.

Catdlogo todavia sin desarrollar. Existe la posibilidad de elaborar un catalogo parcial para el
perimetro de afeccion del poligono, segin la metodologia establecida en esta ley.

b) Ampliacién de la base territorial de explotaciones existentes mediante el acceso a tierras
colindantes en situacion de abandono o infrautilizacion o con usos u orientaciones no conformes
con la cualificacion hecha en el Catdlogo de suelos agropecuarios y forestales de Galicia.
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NO existen explotaciones demandantes de terreno en la zona.

¢) Recuperacion de tierras apropiadas para producciones acogidas a indicaciones geogrdficas
protegidas y denominaciones de origen protegida, asi como para producciones que estén
optando a ese reconocimiento o cualquier otra marca de garantia de calidad.

Existe la posibilidad de dedicar parte de los terrenos de la zona piloto, a la obtencién de algin
producto agropecuario acogido a IGP como la “Ternera Gallega”, “Miel de Galicia” y/o “Castafia
de Galicia”.

En resumen, se puede concluir que, una vez analizadas las caracteristicas de la zona piloto y su
entorno, se considera que las opciones mas adecuadas de asociacionismo entre los propietarios
y/o los posibles promotores, son la constitucién de un POLIGONO AGROFORESTAL o una
AGRUPACION AGROGANADERA DE GESTION CONJUNTA, adoptando una de las modalidades de
sociedad mercantil expuestas en el apartado 1 de este documento (probablemente una SAT, SL
o SL nueva empresa, SLL o Sociedad Cooperativa, podrian ser las mas apropiadas a las
circunstancias planteadas). En ambas figuras de asociacionismo, tienen cabida las iniciativas
productivas existentes, coherentes con los objetivos de la planificacion o ficha técnica propuesta
para la zona en el documento n94.

Se hace imprescindible, por tanto, un acuerdo de las personas titulares, que representen un
minimo del 70% de la superficie del proyecto que, segun el estudio de propiedad realizado en el
documento n23, supondria una superficie de 23,60 hectdreas y un minimo de 15 propietarios.

7.3. Precios orientativos para suelo rustico.

Como instrumento de apoyo para la toma de decisiones por parte de los propietarios, con
respecto a la cesidon de sus derechos de explotacidon a un posible promotor, se incluyen, a
continuacion, referencias para la estimacién del valor del terreno en la zona piloto, obtenidas
de fuentes oficiales.

7.3.1. Precios orientativos para arrendamiento.

Tabla 8. Precios orientativos para arrendamiento (fuente: Banco de tierras de Galicia. Axencia
Galega de Desenvolvemento Rural, 2020).

PRECIOS DE REFERENCIA PARA ARRENDAMIENTO DE PREDIOS EN EL MUNICIPIO DE CERDEDO-

COTOBADE
(€/hay afio)
USO DEL SUELO / CULTIVOS TIERRAS DE PASTOS Y
PARROQUIA LENOSOS LABOR MATORRAL FORESTAL | IMPRODUCTIVO

Tenorio (San

Pedro) 177 148 67 108 16
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Estos precios de referencia del Banco de Tierras de Galicia, son los precios fijados en funcion del
tipo de actividad, la superficie, la localizacidon de la parcela y de ser el caso, de su calidad
agrondmica, por acuerdo del “Consello Reitor da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural” a
partir de una propuesta formulada por la llamada “Comision Técnica de Prezos e Valores”, de la
que forman parte diferentes organismos publicos y representantes de los ayuntamientos, las
cooperativas y los sindicatos agrarios.

Constituyen los precios de partida a los que se ofertan las parcelas de titularidad de AGADER
gestionadas por el Banco de Tierras de Galicia y los precios minimos de incorporacion de parcelas
de personas particulares, excepto en el caso de arrendamientos pactados, sirviendo también
para fijar el precio que el Banco de Tierras garantiza a las personas propietarias en el caso de
impago (en este caso se llaman precios de garantia).

Las personas titulares de parcelas agroforestales podran solicitar su incorporacién al Banco de
Tierras haciendo constar expresamente en la solicitud, las condiciones de un arrendamiento
pactado, proponiendo su arrendamiento de mutuo acuerdo con terceras personas,
comunicando en el momento de la solicitud, la identidad de la persona interesada y acreditando
su consentimiento y las condiciones del arrendamiento (uso, duracién y precio). En este caso no
seran aplicables las disposiciones sobre precios minimos y margenes de incremento de éstos
(articulo 47 de la Ley 11/2021), ni se sometera el predio a proceso de oferta publica (articulo
54).

La funcién principal del Banco de Tierras es, por tanto, la de dinamizar y mediar entre las
personas propietarias y aquellas que precisan tierras, asi como dar garantias, confianza y
seguridad en la gestion y en el uso de las fincas.

En cuanto a la duracién del arrendamiento, la Ley 11/2021 en su articulo 56, establece plazos
maximos de arrendamiento en funcién del destino que se le dé a las parcelas objeto de
actuacién. Asi, para destinos forestales el plazo maximo serd de 70 afios y para el resto de
destinos sera de 30 afios.

7.3.2. Precios orientativos para compra-venta.

La disposicidn final tercera del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, dispone que la Direccidon General
del Catastro determinara de forma objetiva y con el limite del valor de mercado, a partir de los
datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia, resultante del analisis de los precios
comunicados por los fedatarios publicos en las compraventas inmobiliarias efectuadas. A este
efecto, incluird las conclusiones del andlisis de los citados precios, en un informe anual del
mercado inmobiliario y en un mapa de valores que contendra la delimitacién de ambitos
territoriales homogéneos de valoracidn, a los que asignard modulos de valor medio de los
productos inmobiliarios representativos.

La publicacion del mapa de valores en la sede electrénica de la Direccion General del Catastro,
da cumplimiento a la mencionada disposicion. Este mapa contiene la delimitacién de Ambitos
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Territoriales Homogéneos de valoracién a los que se han asignado los Mddulos de Valor medio

de los productos inmobiliarios representativos en dichos ambitos, determinados en el Informe
Anual del Mercado Inmobiliario Rustico (IAMIR).

Los Ambitos Territoriales Homogéneos de valoracién (ATH) delimitan, por tanto, zonas
geograficas continuas o discontinuas, que engloban municipios de una misma Comunidad
Auténoma, en los que el precio unitario de las compraventas de los inmuebles rdsticos permite
un tratamiento homogéneo de las mismas.

Tabla 9. Precios orfentativos para compra-venta (fuente: IAMIR 2021, Direccion General
del Catastro, Ministerio de Hacienda y Funcion Publica).

VALOR MEDIO ASIGNADO AL AMBITO TERRITORIAL HOMOGENEO ATH 1212: TABEIROS-TERRA DE
MONTES-DEZA

(€/ha)
FRONDOSAS | FRONDOSAS
TIERRAS ARABLES PRADOS | CONIFERAS | CRECIMIENTO | CRECIMIENTO | MATORRAL
SECANO LENTO RAPIDO
(TAS) (PRD) (CON) (MTR)
(FRL) (FRR)
14.184 11.442 7.889 7.806 5.756 5.392
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Fuentes digitales

- http://mapas.xunta.gal/visores/pba/

- https://www.concellodearbo.es/eportal/portal/

- https://agader.xunta.gal/es

- https://www.igape.gal/es/
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- http://www.xesgalicia.gal/es/content/galicia-iniciativas-emprendedoras-ficc

- https://www.ico.es/ico-empresas-y-emprendedores

- https://paeelectronico.es/es-es/Paginas/Paglnicio.aspx
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